Stegaurach / Waizendorf

Mehrfamilienhaus mit Ausbaureserve und
groBem Garten fUr gemeinsames Leben

Numero da propriedade: 26161035

VON POLL

ww.von-poll.com

PRECO DE COMPRA: 740.000 EUR + AREA: ca. 260 m2 . QUARTOS: 14 « AREA DO TERRENO: 2.930 m?2
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Numa vista geral

26161035 740.000 EUR
Moradia

ca. 260 m? multifamiliar

Telhado de sela Kauferprovision

14 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

2 Kaufpreises

1972 2005

6 x Lugar de

estacionamento ao Sélido

ar livre, 3 x

Garagem ca. 10 m2

Terraco, WC de
hospedes, Lareira,
Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados energéticos

Aquecimento Certificado de
central consumo de energia
Oleo 81.60 kWh/mZa
26.03.2036

C
Petroleo 1972
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O imovel

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht. T:0951-51093 2310
www.von-poll.com/bamberg




Numero da propriedade: 26161035 - 96135 Stegaurach / Waizendorf
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Uma primeira impressao

Dieses gepflegte Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1972 bietet mit einer groBztgigen
Wohnflache von ca. 260 m? und Ausbaureserve, einer Grundstlicksflache von rund
2.930 m? ausgezeichnete Voraussetzungen fir vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten.
Die Immobilie liegt in ansprechender Umgebung und vereint ein durchdachtes
Raumangebot mit einer soliden Bausubstanz.

Mit insgesamt 14 Zimmern bietet dieses Haus viel Platz flr unterschiedliche Wohn-
oder Nutzungskonzepte. Dabei stehen Ihnen vier Schlafzimmer zur Verfigung, die
Ihnen flexible Gestaltungsmaoglichkeiten bieten. Die zwei Badezimmer erganzen das
Raumangebot ideal und sorgen flir zeitgemaBen Komfort auch bei mehreren
Bewohnern. Das Haus befindet sich in einem gepflegten Zustand und wurde zuletzt
2004/2005 mit Fenster und AuBendammung umfassend modernisiert. Die Qualitat
der Ausstattung entspricht einem normalen Standard und spricht Zielgruppen an,
die Wert auf solide Ausflihrung und praktische Details legen. Die Zentralheizung
sorgt dabei fir eine zuverlassige und angenehme Warmeversorgung in allen
Wohnbereichen. Der beeindruckende AuBenbereich mit einer Grundstiicksflache
von etwa 2.930 m? er6ffnet zahlreiche Mdoglichkeiten, ganz gleich, ob Sie einen
groBen Garten anlegen, Freizeitbereiche gestalten oder zusatzlichen Platz zur
Entfaltung bendtigen. Das Grundstick ist auch teilbar, somit kdnnte ein zweites
Baurecht entstehen. Das Haus liegt eingebettet in ein ruhiges Wohnumfeld und
eignet sich besonders fur Familien oder Interessenten, die Wert auf groBzlgige
Freiflachen legen. Die Raumaufteilung mit 14 Zimmern bietet eine hervorragende
Grundlage sowohl fir gréBere Familien als auch fir Mehrgenerationenkonzepte
oder Wohngemeinschaften. Die vorhandenen vier Schlafzimmer sind
unterschiedlich nutzbar und erlauben individuelle Losungen, sei es als Schlaf-,
Gaste- oder Arbeitszimmer. Ebenso stehen Ihnen zwei funktionale Badezimmer zur
Verfigung. Durch die letzte Modernisierung im Jahr 2005 ist das Haus technisch

und optisch auf einem guten Stand und bietet Ihnen eine zuverlassige Basis flr




Ihren Einzug oder weitere Anpassungen nach eigenen Vorstellungen. Die

Beheizung erfolgt effizient Gber eine Zentralheizung, was fur ein angenehmes
Wohnklima zu jeder Jahreszeit sorgt. Die Immobilie besticht durch ihr groBes
Flachenangebot und die gelungene Verbindung aus traditioneller Bauweise und
modernisierten Bereichen. Damit eignet sie sich sowohl flr Eigennutzer als auch fir
Interessenten, die eine vielfaltig nutzbare Immobilie suchen. Die groBzlgige
Grundstlcksflache eroffnet zusatzliche Perspektiven flir Hobby, Freizeit oder
naturnahes Wohnen. Nutzen Sie die Gelegenheit, sich selbst einen Eindruck von
den vielfaltigen Mdglichkeiten dieses Hauses zu verschaffen. Fir weitere
Informationen oder einen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen gerne zur
Verfiigung. Uberzeugen Sie sich vor Ort von dem attraktiven Gesamtangebot und

entdecken Sie die Vorzlge dieser gepflegten Immobilie.
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Tudo sobre a localizacao

Stegaurach OT Waizendorf besticht als idyllische Gemeinde in unmittelbarer Nahe
zu Bamberg durch seine ruhige, naturnahe Lage und die harmonische Verbindung
von landlichem Charme mit der Nahe zu urbaner Infrastruktur. Diese Region bietet
Familien eine besonders lebenswerte Umgebung, in der Sicherheit und ein
entspanntes Miteinander im Vordergrund stehen. Die Uberschaubare GroBe der
Gemeinde schafft eine vertrauensvolle Gemeinschaft, die Raum fir individuelle

Wohntraume und familienorientierte Lebensqualitat lasst.

Die Umgebung von Stegaurach OT Waizendorf zeichnet sich durch eine Vielzahl an
Freizeitmdglichkeiten aus, die speziell fiir Familien mit Kindern ideal sind. Nur
wenige Gehminuten entfernt laden mehrere gepflegte Spielplatze zum
unbeschwerten Spielen und Entdecken ein. Sportbegeisterte Familien finden in der
Nahe den SV Waizendorf, der mit seinen vielfaltigen Angeboten fliir Bewegung und
Gemeinschaft sorgt. Fur entspannte Stunden im Grlinen bieten die nahegelegenen
Parks, wie der Luisenhain, groBzligige Flachen flir Spaziergange und Erholung an

der frischen Luft.

Auch in puncto Bildung und Gesundheit ist Stegaurach hervorragend aufgestellt.
Kindergarten und Grundschulen sind in einem angenehmen Radius von etwa 20 bis
40 Minuten zu FuB erreichbar und gewahrleisten eine verlassliche Betreuung und
Forderung der Jlingsten. Flr weiterfihrende Bildungswege stehen
Berufsfachschulen und Universitaten in Bamberg zur Verfigung, die mit dem Bus in
wenigen Minuten erreichbar sind. Die medizinische Versorgung ist durch
nahegelegene Kliniken, Facharzte und Apotheken gesichert, sodass Familien

jederzeit auf kompetente Betreuung vertrauen kénnen.

Die ausgezeichnete Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, insbesondere die




Buslinien mit Haltestellen wie Waizendorf (bei Stegaurach) in nur zwei Minuten

FuBweg, ermoglicht eine unkomplizierte Mobilitat fir alle Familienmitglieder. So
sind nicht nur Schulen und Freizeitangebote, sondern auch das Stadtzentrum von

Bamberg bequem erreichbar.

Flr Familien, die Wert auf eine sichere, naturnahe und zugleich gut angebundene
Wohnlage legen, prasentiert sich Stegaurach als ein Ort, an dem sich
Lebensqualitat und Gemeinschaft auf harmonische Weise vereinen. Hier finden Sie
den idealen Rahmen, um gemeinsam mit Ihren Liebsten eine gllckliche Zukunft zu

gestalten.
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Outras informacoes

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere KonigstraBe 10, 96052 Bamberg
Tel.: +49 951-5193 2310

E-Mail: bamberg@von-poll.com

Para o aviso de isencdo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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