Hirschaid

RESERVIERT! 1,5-Zimmer Wohnung mit Balkon im
Ortskern von Hirschaid

Numero da propriedade: 24161054

‘ VON POLL

PRECO DE COMPRA: 151.000 EUR « AREA: ca. 45 m? + QUARTOS: 1.5
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Numa vista ger al

24161054 151.000 EUR
Piso

ca. 45 m Kauferprovision

1 betréagt 3,57 % (inkl.

15 MwsSt.) des

' beurkundeten

1 Kaufpreises

1 2018

1992
Solido
Cozinha embutida,
Varanda
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Dados ener géticos

Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Gasnatural leve 98.80 kWh/m2a
09.06.2028
C
Gés 1992
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O imoévd

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht. T:0951-5193 2310
www.von-poll.com/bamberg
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Plantas dos pisos

Balkon 25%
213 (8.54) m?
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Uma primeira impressao

Diese gepflegte Etagenwohnung bietet auf ca. 45 m2 moder nen Wohnkomfort in stadtnaher
Lage. Mit einer durchdachten Raumaufteilung und attraktiven Ausstattung stellt sieeine
hervorragende Option fur Singlesoder junge Paare dar, die eine kompakte und funktionale
Wohnldsung suchen.

Die Wohnung befindet sich in der ersten Etage einesim Jahr 2018 umfassend

moder nisierten M ehr familienhauses. Diese M oder nisier ungsmafRnahmen umfassten sowohl
die Erneuerung der Heizungsanlage als auch den Austausch der Fenster, was zu einer
signifikanten Steigerung der Energieeffizienz gefiihrt hat. Dank dieser MafRnahmen
préasentiert sich das Gebaudein einem zeitgeméalen Zustand.

Beim Betreten der Wohnung gelangt man zunéchst in einen hellen Flur, von dem ausalle
Réaume zuganglich sind. An den grol3ziigig gestalteten Schlaf- und Wohnbereich grenzt der
ger dumige Balkon, von dem aus die Nachmittagssonne genossen wer den kann. Die separ ate
Klche bietet gentigend Komfort um sich kulinarisch auszuleben.

Die neutrale Farbgestaltung der Wande ermdglicht es, individuelle Einrichtungsakzente zu
setzen. Die grofRen Fenster im Wohn- und Schlafzimmer bereich sorgen flir eine angenehme,
natdrliche Belichtung der Raume und fur eine schone Helligkeit.

Das Badezimmer ist zeitlos gestaltet und mit einer Dusche sowie moder nen
Sanitareinrichtungen ausgestattet. Griffige Oberflachen und die praktische Raumgestaltung
gewahrleisten gleichzeitig Komfort und Funktionalitat.

Hervorzuheben ist ferner der gepflegte Zustand der Wohnung, der einen schnellen Einzug
ermaoglicht, ohne dass gr 63er e Renovierungsar beiten erforderlich sind. Ein im Keller
befindlicher Abstellraum bietet zusatzlichen Stauraum flr nicht alltaglich genutzte
Gegenstande.

Die Lage der Wohnung Uberzeugt dur ch eine ausgezeichnete Anbindung an offentliche
Verkehrsmittel. In unmittelbarer Nahe befinden sich mehrere Bushaltestellen sowie eine
Zuganbindung, die einen schnellen und bequemen Anschluss an umliegende Stadte sichern.
Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Schulen und Arzte sind ebenfalls binnen
weniger Minuten erreichbar.

Fur Erholungssuchende bieten sich mehrere Parksund Griinanlagen in der Umgebung an,

die zu FulR oder mit dem Fahrrad schnell zu erreichen sind. Diese laden zu entspannten
Spaziergangen oder sportlichen Aktivitaten ein. Ein Tiefgaragenstellplatz konnte optional




dazu erwor ben wer den.

Die Wohnung eignet sich hervorragend flr Personen, dieviel Wert auf eine urbane
Umgebung mit einem hohen Maf an Komfort legen. Die Kombination aus optimaler Lage,
durchdachtem Grundriss und moder ner Ausstattung macht diese Immobilie zu einer
attraktiven Wohnldsung.

Besichtigungster mine kénnen nach vorheriger Vereinbarung unkompliziert arrangiert
werden. Die Wohnung ist bereits bezugsfrei und wartet darauf, neuen Bewohnern ein
komfortables Zuhause zu bieten. Unser Team freut sich, Ihnen bei Fragen zur Verfiigung zu
stehen und Sie bei der Besichtigung vor Ort zu begleiten.
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Detalhes do equipamento

- separ ate Essecke

- Balkon

- Kellerabtell

- TG-Stellplatz kann optional dazu erwor ben werden
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Tudo sobrealocalizacao

Der Markt Hirschaid ist mit seinen Uber 12.000 Einwohnern die einwohner stérkste
Gemeinde des L andkreises Bambergin Oberfranken. In Hirschaid selbst leben ca. 5900
Einwohnen. Der Ort verfligt Uber eine sehr gute Infrastruktur. Kindergarten, Grund-,
Mittel- und Realschule, gute Versorgungs- und Einkaufsmaoglichkeiten, Banken, Apotheken,
Friseure, zahlreiche Gaststatten sowie Sport- und Freizeiteinrichtungen.

Hirschaid liegt im Regnitztal direkt an der A 73. Schnell erreichen Sie Bamberg (ca.12 km),
Forchheim (ca.13 km) und Erlangen (ca.30 km). Zudem ist die Zuganbindung in Richtung
Bamberg-NUrnberg hervorragend ausgebaut.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere Konigstral3e 10, 96052 Bamber g
Tel.: +49951-51932310
E-Mail: bamberg@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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