Schondorf am Ammersee - Schondorf a. Ammersee

Neubau- Erstbezug: Offenes Familienleben in der
lichtdur chfluteten Doppelhaushalfte

Numero da propriedade: 26032008

PRECO DO ALUGUEL: 2.800 EUR + AREA: ca. 125 m? + QUARTOS: 6 ¢ AREA DO TERRENO: 165 m?
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Numa vista geral
26032008 2.800 EUR
100 EUR
ca. 125 m? Casa geminada
Telhado de sela Sslido
6 ca. 45 m?
4 Terraco, WC de
2 héspedes
2026
1x Lugar de

estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem
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Dados ener géticos

Aquecimento por ch&o
radiante

Bomba decalor ar-
agua
N/A
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Plantas dos pisos

= Garage
= DHH?2

5,80 m?
17,40 m? 1/2
eeeeeeee
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Uma primeiraimpressao

Diese moder ne Doppelhaushélfte préasentiert sich als stilvolles Zuhause, das Raum fur

unter schiedlichste L ebenssituationen bietet. Die Bauweiseliber zeugt dur ch 6kologische
Bauweise und Ener gieeffizienz. Bereits beim Betreten genieldt man den ersten Eindruck von
grof3ziigig geschnittenen und lichtdur chfluteten Raumen, welche durch bodentiefe
Fensterfronten im Wohnbereich zusitzlich betont werden. Das zentrale Her zstuick bildet das
kombinierte Wohn- und Esszimmer mit direktem Zugang zur gepflegten Terrasse und dem
Garten.

Die offene, hochwertig und top ausgestattete K Giche grenzt an den Essbereich und ist mit
einer stilvollen Frihstiickstheke aus Holz ausgestattet, wodur ch sie sich harmonisch in das
Gesamtbild einfligt. Grof3zugige Fensterflachen in der K liche sorgen fir ein angenehmes
Malfd an Tagedlicht und schaffen eine einladende Atmosphare.

Alle Schlaf- und Arbeitsziimmer sind mit hochwertigem Echtholzparkett ausgestattet,
wodur ch eine behagliche Wohnatmosphér e geschaffen wird. Die insgesamt vier
Schlafzimmer bieten vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten —sei esals Kinderzimmer, Home-
Office oder Gastezimmer. In den oberen Stockwer ken sorgen franzosische Balkone fiir

L uftigkeit und zusatzlichen Lichteinfall.

Die beiden Badezimmer punkten mit grof3en, modernen Fliesen in neutralen Ténen und
verflgen jeweils Uber Tagedicht durch grof3e Fenster oder Dachflachenfenster. Beide sind
mit Doppel-Waschtischen und moder nen Sanitérobjekten , ebener dige Duschen und sogar
Handtuch Heizk6r pern ausgestattet. Dar Gber hinaus steht ein separ ates Gaste-WC zur
Verfigung.

Vom Wohnbereich aus gelangt man auf die ansprechend geflieste Terrasse und in den
privaten Gartenbereich, der ausreichend Platz fur individuelle Gestaltung bietet.

Ein modernes Treppenhaus mit M etallgelander und offener Holzkonstruktion verbindet alle
Ebenen des Hauses und betont die luftige Raumwirkung. Die grof3ziigigen Deckenhthen
insbesonder e im Dachgeschoss sorgen fur ein angenehmes Raumgefuhl.

DasHausist bereit fiir den Einzug und kann nach eigenen Vor stellungen eingerichtet und
gestaltet werden. Ein eigener Stellplatz, sowie eine Gar age befindet sich direkt vor dem
Haus, was zuséatzlichen Komfort im Alltag mit sich bringt. Diese Doppelhaushalfte Giber zeugt
durch ihre moderne hochwertige Ausstattung und ihre Lage in einem familienfreundlichen
Wohnumfeld.
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Detalhes do equipamento

- Garage und Stellplatz oder Doppel-Carports

- Effizienzhaus 40 gemald Kfw

- Qualitatssiegel Nachhaltiges Gebaude Plus (QNG-Plus) gemald Kfw
- Luft-Wasser-Wéarmepumpe

- 3kWp Photovoltaik-Anlage

- 3,5 kWh Elektrospeicher

- 3-Scheiben-1solierver glasung

- mal3gefertigte Kiche

- FuBbodenheizung

-zwei voll ausgestattete Designer Bader mit Handtuchheizkor per
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Tudo sobrealocalizacao

Schondorf am Ammer see verkorpert die perfekte Symbiose aus naturnaher Idylle und
erstklassiger Infrastruktur, die eine herausragende L ebensqualitat fir Familien bietet. Als
kleine, wohlhabende Gemeinde mit begrenztem I mmobilienangebot besticht sie durch ihre
exklusive Lage am malerischen Ammersee, die nicht nur Ruhe und Sicherheit garantiert,
sonder n auch eine nachhaltige Wertentwicklung ver spricht. Die hervorragende Anbindung
an M unchen, Augsburg und Landsberg tber die A96 sowie die Ammer see-Bahn macht das
Pendeln komfortabel und flexibel, wéhrend das moder ate Bevolker ungswachstum die
familiare Atmosphér e bewahrt.

Der Ortsteil Schondorf selbst préasentiert sich als besonders familienfreundlicher
Wohnstandort mit rund 4.000 Einwohnern, gepragt von einer hohen Eigentiimer quote und
einem harmonischen Miteinander. Die ruhige, griine Umgebung |adt zu gemeinsamen
Aktivitaten im Freien ein und schafft Raum fir Erholung und Gemeinschaft. Die
Infrastruktur ist auf die Bedurfnisse von Familien zugeschnitten: solide Grundver sorgung,
ein umfassendes Bildungsangebot sowie eine ausgezeichnete medizinische Ver sorgung bilden
das Fundament fir ein sorgenfreies Familienleben. Die Nahe zur Ammer see-Bahnstation
Schondorf, diein nur etwa zwei Minuten zu Ful? erreichbar ist, sowie mehrere
Bushaltestellen in unmittelbarer Umgebung gewahrleisten eine bequeme M obilitat fir Grofd
und Klein.

Fur Familien besonder swertvoll ist das vielféltige Bildungsangebot, das von mehreren
Kindergarten und der Kinderkrippe Schondorf, die nur wenige Gehminuten entfernt liegen,
bishin zu renommierten Schulen wie der Wolfgang-K ubelka-Realschule und dem staatlich
anerkannten Gymnasium mit neuspr achlichem und wir tschaftswissenschaftlichem Zweig
reicht. Diese Einrichtungen sind in maximal sieben Minuten zu Fuld erreichbar und bieten
Kindern und Jugendlichen eine hervorragende schulische Forderung in sicherer Umgebung.
Die Gesundheitsver sorgung ist durch nahegelegene Ar ztpraxen, Zahnér zte und Apotheken,
nur Minuten zu Ful3 entfernt, optimal gewahrleistet. Fir den aktiven Ausgleich sorgen
vielfaltige Freizeitmdglichkeiten: Sportanlagen, Spielplatze und der nahegelegene Seepark
laden zu Bewegung und Erholungim Freien ein. Das Strandbad Forster am Ammerseeist in
etwa elf Minuten zu Ful3 erreichbar und bietet der ganzen Familie entspannte Stunden am
Wasser. Kulinarisch verwohnt die Gemeinde mit charmanten Restaurants und Cafés, die zu
geselligen Stunden einladen.
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Pessoa de contacto

Para maisinformacges, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Vivianne Pucer

Maximilianstral3e 4, 82319 Starnberg
Tel.: +498151-998516 0
E-Mail: starnberg@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH
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