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Terreno

2 x Garagem Kauferprovision
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Uma primeira impressao

Ein absolutes Highlight dieses auBergewdhnlichen, Gber 2.000 m? groBen
Grundstiicks ist der spektakuldre Ausblick: Von hier genieBen Sie einen freien Blick
auf den See, das beeindruckende Bergpanorama und ein nahegelegenes
historisches Schloss — eine Kulisse, die ihresgleichen sucht. Dieses Grundstlick in
Hanglage bietet eine seltene Gelegenheit flr Bauherren und Investoren. Die
parkahnliche, sonnige Flache liegt in einem reinen Wohngebiet und ist voll
erschlossen —ideal fur die Realisierung individueller Wohntraume. Da kein
Bebauungsplan existiert, eréffnet sich hier ein hohes MaB an Gestaltungsspielraum

im Rahmen der geltenden Bauvorschriften.

Eingebettet in eine ruhige, gewachsene Wohngegend, wird das Grundsttick auf der
einen Seite von einem 6ffentlichen FuBweg und auf der anderen von einer
verkehrsberuhigten StichstraBe begrenzt. Diese besondere Lage verbindet

Privatsphare mit einer guten Erreichbarkeit.

Auf dem Grundstiick befindet sich ein reizvolles Bestandsgebaude, dessen
genaues Baujahr nicht bekannt ist, jedoch vermutlich aus der Mitte der 1920er-
Jahre stammt. Sein nostalgischer Charme und die liebevollen Details verleihen ihm
eine besondere Ausstrahlung. Ende der 1950er-Jahre wurde das Gebaude um
einen Anbau erweitert. Das Haus stand jedoch fast 15 Jahre leer und ist in seinem
aktuellen Zustand nicht bewohnbar. Zudem gehort eine Fertigteil-Doppelgarage zur
Immobilie. Je nach Wunsch bietet sich die Méglichkeit, das Grundstlck neu zu

bebauen und den Bestand durch ein modernes Konzept zu ersetzen.

Rahmenbedingungen:
- Das Grundstlick ist baureifes Land und liegt in einem reinen Wohngebiet.

- Ein Bebauungsplan existiert nicht, wodurch individuelle Gestaltungsspielraume




gegeben sind.
- Das Grundstuck unterliegt weder dem Denkmal- noch dem Ensembleschutz.

- Es gelten die Stellplatzsatzung sowie die Baumschutzverordnung der Gemeinde.

Diese besondere Liegenschaft verbindet eine einmalige Lage mit groBem
Entwicklungspotenzial. Lassen Sie sich von den Moglichkeiten inspirieren und

verwirklichen Sie Ihre Wohntrdume an einem der schénsten Orte der Region!
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Tudo sobre a localizacao

Hechendorf am Pilsensee ist ein Ortsteil der Gemeinde Seefeld im oberbayerischen
Landkreis Starnberg. Gelegen am ndrdlichen Ufer des Pilsensees, vereint dieser
Standort naturnahe Erholung mit der Nahe zur Landeshauptstadt Minchen - eine

perfekte Kombination fur héchste Lebensqualitat.

Das Funf-Seen-Gebiet zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen rund um Munchen.
Neben der einzigartigen Naturkulisse und dem besonderen Flair der
Seenlandschaft pragt auch die Nahe zu den Alpen den besonderen Charme dieser

Region.

Trotz der Lage an einer verkehrsberuhigten StichstraBe ist die Anbindung an
Milnchen und dartber hinaus hervorragend. Die nur wenige Gehminuten entfernte
S-Bahn-Station bietet mit der Linie S8 eine direkte Verbindung in die Minchner
Innenstadt (ca. 35 Minuten) sowie zum Flughafen (ca. 80 min). Zusatzlich
ermoglichen die Autobahn Miinchen-Lindau und der Autobahnring-West eine
schnelle Erreichbarkeit des Stadtzentrums und der umliegenden Autobahnen
(Flughafen ca. 68 km).

Familien profitieren von der ausgezeichneten Bildungsinfrastruktur: In der naheren
Umgebung befinden sich drei Gymnasien, eine Realschule sowie die renommierte
Munich International School in Starnberg — alle bequem mit der S-Bahn erreichbar.
Seit 2025 kommen lhre Kinder innerhalb kiirzester Zeit zum neu eréffneten

Gymnasium in Herrsching.

Die Region bietet ein auBergewdhnlich breites Freizeitangebot. Ob Wandern,
Radfahren, Golfen oder Reiten — hier finden Naturliebhaber und Sportbegeisterte

ideale Bedingungen. Vor allem Wassersportler kommen voll auf ihre Kosten: Das




Strandbad Pilsensee liegt nur 600 Meter entfernt, und die zahlreichen

Segelmoglichkeiten auf den umliegenden Seen sind ein echtes Highlight. Auch
Wintersportler genieBen die Vorzige der Lage: Die Skigebiete der Alpen sind in

etwa einer Stunde erreichbar.
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Outras informacoes

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Vivianne Pucer

MaximilianstraBe 4, 82319 Starnberg
Tel.: +498151-998516 0

E-Mail: starnberg@von-poll.com

Para o aviso de isencdo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/pt/imprint

