Herrsching am Ammersee - Breitbrunn a. Ammersee

Seeblick inklusive - Charmantes Wohnen mit Stil

Numero da propriedade: 25032011

PRECO DE COMPRA: 0 EUR « AREA: ca. 211 m2 « QUARTOS: 6 * AREA DO TERRENO: 953 m?
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Numa vista geral

250320M

ca. 211 m?
Telhado de sela
6

4

3

1984

1 x Garagem

Ammersee

Sob consulta
Casa geminada

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2019

Sdlido

Terraco, WC de
hospedes, Piscina,
Sauna, Lareira,
Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados energéticos

Aquecimento por Certificado de
chao radiante consumo de energia
Gas 153.00 kWh/m?a
13.10.2032

E
Gas 1984
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Uma primeira impressao

Privates Paradies mit Seeblick — Villenhalfte mit Charme, Stil und Lebensqualitat

Willkommen an einem Ort, der das Alltagliche vergessen lasst — wo ldylle, Komfort
und angenehmes Wohngefuhl aufeinandertreffen. Diese auBergewdhnliche
Villenhalfte in begehrter Seendhe ertffnet ein Lebensgefuhl, das man sonst nur aus

Urlaubstraumen kennt.

Nur wenige Gehminuten vom Ufer entfernt genieBen Sie hier nicht nur den direkten
Seeblick, sondern auch unvergessliche Sonnenuntergange von lhrer groBzigigen

Terrasse und dem liebevoll angelegten Std-West-Garten mit Teich. Der vollstandig
eingewachsene Garten schitzt lhre Privatsphare und schafft ein ganz personliches

Refugium mitten im Griinen.

Die Immobilie selbst iberzeugt mit einem groBzligigen Grundriss Uber zwei Etagen,
einer eindrucksvollen Raumhdhe im Wohnzimmer und einem harmonischen
Zusammenspiel aus Eleganz und Komfort. MaBgefertigte Einbauten bieten
optimalen Stauraum, wahrend die moderne Bulthaup-Kiiche GenieBerherzen
hoherschlagen lasst. Im Winter sorgt ein stilvoller Kamin fir wohlige Abende, im

Sommer ladt der Garten zum BarfuBB gehen ein.

Ein besonderes Highlight: Der private Wellnessbereich mit Pool und Sauna - ideal
zum Entspannen, fir gemeinsame Momente oder einfach, um den Alltag hinter sich
zu lassen.

Dank durchdachtem Sicherheitskonzept, ruhiger AnliegerstraBe und guter
Instandhaltung ist dieses Zuhause nicht nur Riickzugsort, sondern auch ein Ort zum

Durchatmen, Auftanken und Ankommen.




Das Haus bietet eine solide Basis — fiur ein behutsames Makeover. Frischer Glanz

kdnnte das besondere Potenzial dieser Immobilie eindrucksvoll zur Entfaltung

bringen.

Ob als Familiennest, Riickzugsort flr Kreative oder stilvolle Landresidenz — hier

lassen sich individuelle Wohntraume verwirklichen.

Ein einzigartiges Zuhause fur Menschen mit Sinn fur Qualitadt, Ruhe und das
Besondere.

Flhlen Sie sich eingeladen, es personlich kennenzulernen.
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Detalhes do equipamento

- GroBzligige Raumaufteilung

- Bodentiefe Fenster

- FuBbodenheizung

- Fliesen, Granit und Holzboden

- Kamin

- Moderne Bulthaup Klche mit Insel und Miele Geraten
- Wunderschdn angelegter Garten

- SUd-Terrasse mit Seeblick

- Schwimmbad, Sauna & Wellnessbereich
- Alarmanlage

- Teich

- Gartenhaus

- Einzelgarage

- Genehmigte Planung flr eine Doppelgarage
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Tudo sobre a localizacao

Breitbrunn, ein beschaulicher Ortsteil von Herrsching, liegt malerisch am Ostufer
des Ammersees und beeindruckt mit einer der langsten Uferlinien aller
Anliegergemeinden und mit seinen spektakularen Sonnenuntergangen. Es bietet
Freizeit und Erholung direkt vor der Haustir. Der Ammersee - ein Paradies flr
Schwimmer, Segler, Radler und Wanderer - ladt zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten
ein. Der historische Ortskern mit der gotischen Kirche St. Johannes und Dorfweiher
verleiht dem Ort seinen charmanten Charakter. Die Anwohner lieben die landliche,
ruhige Lage am See sowie die Nahe zu Herrsching mit seiner hervorragenden
Infrastruktur, den Kindergarten, Schulen (bald auch einem Gymnasium), arztliche
Versorgung und dem S-Bahn-Anschluss. Uber die Autobahn A 96, die nur 7
Kilometer entfernt ist, erreicht man die Minchener Innenstadt in ca. 40 Minuten.
Mehrere Golfplatze befinden sich in der Umgebung und die Skigebiete in den Alpen
sind in ca. einer Stunde zu erreichen.

Breitbrunn am Ammersee vereint naturnahe ldylle, Familienfreundlichkeit und
exzellente Verkehrsanbindung- ideal fir Menschen, die regionale Geborgenheit mit

hoher Lebensqualitat suchen.
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Pessoa de contacto

Para mais informacodes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Vivianne Pucer

MaximilianstraBe 4, 82319 Starnberg
Tel.: +49 8151-998516 0
E-Mail: starnberg@von-poll.com

Para o aviso de isen¢do de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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