Bergisch Gladbach - Bensberg

Bensberger Wohnqualitat fur Paare mit Platz fur
Gaste und Homeoffice!

Numero da propriedade: 26066029

PRECO DE COMPRA: 799.000 EUR * AREA: ca. 130 m2 « QUARTOS: 4 + AREA DO TERRENO: 480 m?
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Numa vista ger al
26066029 799.000 EUR
Casa unifamiliar /
ca. 130 m2 Moradia
4 Kaufer provision betragt
2 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
2 Kaufpreises
1966 Sélido
ca. 50 m?2
WC de hospedes,

Cozinha embutida
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Dados ener géticos

Aquecimento central Consumo energético final
170.41 kWh/m2a

Gas

06.09.2036 F
1965

Gas
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Immobilie
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Finanzierung J
gelost. Fe el

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget > | Hr ,‘u|3|
berechnen und die passende R % -1
Finanzierungsldsung ermitteln. h =
-i‘ B
www.von-poll.com/finanzieren )|
é«—

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON FOLL .

Wir bewerten lhre Immobilie

Eigentumern bieten wir eine
kostenfreie und unverbindliche Marktpreiseinschatzung
ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und
individuell zu beraten.

1.: 02204 - 48 12 80

www.zon-poll.com /bergisch ~gladbach




Numero da propriedade: 26066029 - 51429 Bergisch Gladbach - Bensberg

Uma primeira impressao

In einer ruhigen und zugleich zentralen Wohnlage von Bensberg prasentiert sich dieses
freistehende Einfamilienhaus mit einer klaren, bungalowéahnlichen Architektur und einem
vielseitigen Raumangebot. Das ca. 480 m2 grof3e Grundstiick ist nach Siiden ausgerichtet und
bietet einen liebevoll gestalteten Garten mit grof3ziigiger Terrasse.

Dasim Jahr 1966 errichtete Haus wurde 2016 umfassend saniert. In diesem Zuge wurden
unter anderem die Fenster, die Haustlir, die Heizungsanlage sowie die Elektro- und

Wasser leitungen erneuert. Auch die Bader wurden moder nisiert. Hochwertige Bodenbelage
aus Parkett, Vinyl und Naturstein schaffen ein gepflegtes und har monisches Wohnambiente.

Im Erdgeschoss stehen rund 90 m2 Wohnflache zur Verfligung. Der offen gestaltete

K tichenbereich geht fliel3end in den grof3ziigigen Wohn- und Essbereich Uber. Von hier
offnet sich der direkte Zugang zur sonnigen Terrasse und in den Garten. Ein Schlafzimmer
mit angrenzender Ankleide, ein Tageslichtbad mit bodengleicher Dusche und Badewanne
sowie ein Gaste-WC vervallstandigen diese Ebene.

Das Unter geschoss erweitert das Raumangebot um rund 40 m2 wohnlich ausgebaute
Nutzflache. Neben einem Blro und einem Gastezimmer befinden sich hier ein modernes
Duschbad, weitere Abstell- und Vorratsflachen sowie der Heizungs- und
Hauswirtschaftsber eich. Damit eignet sich dasHaus ideal fur Paare, die zusatzlichen Raum
fur Géaste, Homeoffice oder individuelle Hobbys winschen.

Eine Garage erganzt das | mmobilienangebot. Die vorhandene Einbaukiche, die Markise
und der Pool befinden sich im Eigentum der derzeitigen Mieter und sind nicht Bestandteil
des Kaufpreises. Sie konnen auf Wunsch als Gesamtpaket fiir 10.000 € Glbernommen wer den.
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Detalhes do equipamento

* Freistehendes Einfamilienhaus

» Umfassende Sanierung im Jahr 2016

» Tageslichtbad mit bodengleicher Dusche und Badewanne
 Zusétzliches Duschbad mit Fenster im Unter geschoss

» Separates Gaste-WC

» Grol3ziigige Sudterrasse

e Kunststofffenster mit Zweifachver glasung aus 2016

e Haustur aus 2016

» Gaszentralheizung aus 2016

 FuBbodenheizung in den Béadern

* Erneuerung der Elektro- und Wasserleitungen im Jahr 2016
* Rollladen

* Moderne Netzwer kverkabelung

* Satelliten-TV
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Tudo sobrealocalizacao

Die Immobilie befindet sich in einer angenehm ruhigen und gr inen Wohnlage von Bergisch
Gladbach-Bensberg. Das gewachsene Umfeld ist Giberwiegend von Einfamilienh&usern und
viel Grin gepréagt und bietet ein hohes M af3 an Privatsphéare und Wohnqualitét.

Besonders attraktiv ist die Verbindung aus naturnahem Wohnen und der Nahe zum
Bensberger Zentrum. Die beliebte Schlof3stralRe mit ihren vielféaltigen
Einkaufsmoglichkeiten, Cafés und Restaurants sowie Arzte und weiter e Angebote des
taglichen Lebens sind in wenigen Fahrminuten erreichbar.

Die umliegenden Wald- und Grtinflachen sowie die L andschaft des Bergischen Landes
schaffen einen hohen Freizeitwert. Spazier gange, ausgedehnte Fahrradtouren oder
sportliche Aktivitaten lassen sich wunderbar in den Alltag integrieren. Gleichzeitig bieten
Bensberg und die ndhere Umgebung ein vielseitiges gastr onomisches und kulturelles
Angebot.

Auch die Verkehrsanbindung tiber zeugt: Uber die nahegelegene A4 besteht eine gute
Verbindung nach Kéln und in die umliegenden Wirtschaftsstandorte. Vom Bensber ger
Zentrum bietet die Stadtbahnlinie 1 zudem eine direkte Verbindung in die Kolner
Innenstadt.

Damit eignet sich die Lage besondersfir Menschen, dieruhig und grof3ziigig wohnen
mdochten, ohne auf eine gute Infrastruktur und die Nahe zum urbanen L eben ver zichten zu
wollen. Ein Wohnstandort, der Riickzug und Natur ebenso ermoglicht wie einen aktiven
Alltag und kurze Wege in die Region.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Claudia Flotho & Gabriele von Oertzen

Kolner Stral3e 98, 51429 Ber gisch Gladbach
Tel.: +49 2204 - 48 1280
E-Mail: bergisch.gladbach@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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