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Numa vista ger al

26133878

ca. 341 m?

Telhado de quatro
abas

8
5
4
1898

6 x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 4 x Garagem

2.400.000 EUR

Kauferprovision
betréagt 2,975 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Sélido
ca. 195 m?2

Terraco, WC de
hospedes, Sauna,
Lareira, Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados ener géticos

Aquecimento central Legally not required
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Uma primeira impressao

Diese aul3er gewohnliche Villa aus dem Jahr 1898, errichtet nach den Planen des
Darmstadter Architekten Reinhardt Haasflr Heinrich Gaigals, vereint historischen
Charme mit modernem Wohnkomfort auf eindrucksvolle Weise. Unmittelbar an der
Gemarkungsgrenze zu Schonber g gelegen, wur de das Anwesen nach einem Besitzer wechsel
im Jahr 1904 um einen sidlichen Anbau fir den neuen Eigentimer, Hauptmann von
Klippstein, erweitert.

DieVillaist ein typisches Beispiel des Historismus mit vielgestaltigen Fassaden und
entsprechender Dachlandschaft. Typisch sind die teilweise rundbogigen Fenster mit roten
Sandsteingewanden. Der 6stlich gelegene Eingangsber eich besticht durch die alte Haustlr
sowie dekorative Schnitzereien an Gelander und Verdachung. Im Inneren der Villawurde
die urspringliche Raumdisposition weitgehend beibehalten. Im Treppenhaus sind noch alte
Farbverglasungen mit Bleiruten erhalten.

In den Jahren 2022/2023 wurde die Villa umfassend saniert, wobei inshesonder e die W asser -
, Abwasser -, Strom- und Heizungsleitungen erneuert wurden. Erganzt wurde dies durch eine
hochwertige Innenausstattung wie eine moder ne Einbaukiiche und aufwendig ver legte Pitch-
Pine-Dielen. Bereits zuvor wurdeim Jahr 2010 ein neuer Heizkessel installiert, 2012 erfolgte
dievollstandige Erneuerung der AulRenfassade gemal3 vorhandener Unterlagen.

DieImmobilie bietet eine grof3ziigige Wohnflache von ca. 340 m? auf einem etwa 3.298 m?
weitlaufigem Parkgrundstlick, dasviel Privatsphare und vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten
er offnet.

Ein besonderes Highlight ist das separ ate Nebengebaude mit exklusivem Wellnessber eich.
Die Panorama Klafs- Sauna mit 2,70 m grof3er Glasfront, der Ruheraum mit Barbereich,
das separate WC sowie ein grof3zigiger Dusch- und Umkleidebereich, lassen die Herzen
Ruhesuchender hoher schlagen. Uber dem SPA-Bereich steht zusitzliche L ager flache zur
Verfigung.

Zwei grofl3e Doppelgaragen und ein elektrisch bedienbar es Einfahrtstor mit Fernbedienung
runden das Auf3enangebot ab.

Insgesamt stellt diese Villa eine seltene Gelegenheit dar, ein historisch bedeutsames und
zugleich moder nisiertes Anwesen zu erwer ben. Die Kombination aus ar chitektonischer
Substanz, grol3ziigigem Raumangebot und hochwertigem Wellnessber eich macht diese
Immobilie zu einem besonderen Zuhause flir anspruchsvolle I nter essenten.
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Detalhes do equipamento

Traumhafter parkahnlicher Garten*

M oder nisiert 2022/2023*

Wunder schone Pitch-Pine Dielen und Terrazzo- Boden*
Hochwertige und moder ne Einbauktiche mit Speiseskammer*
Lichtdurchflutete Wohnrdume*

Tunnelkamin im Herrenzimmer*

M oder ne Bader*

Separater Wellnessbereich mit Panorama K lafs- Sauna*
Zwei Doppelgar agen*

Elektrisches Einfahrtstor*
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Tudo sobrealocalizacao

Bensheim —die Perle an der Bergstralie — zahlt zu den beliebtesten Wohnorten im
stidhessischen Raum. Eingebettet zwischen den sanften Hlgeln des Odenwaldes und den
weitlaufigen Weinbergen der Rheinebene, vereint Bensheim natur nahe L ebensqualitat mit
einer hervorragenden Infrastruktur und hohem Freizeitwert.

Die lnnenstadt von Bensheim besticht durch ihre charmante Altstadt mit liebevoll
restaurierten Fachwer khausern, gemitlichen Cafés, Boutiquen und einer lebendigen
Kulturszene. Hier verbindet sich historisches Flair mit moder nem urbanem L eben.

Alle Einrichtungen destéglichen Bedarfs — Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken,
Schulen und Kinder garten —befinden sich in unmittelbarer N&he und sind bequem
erreichbar.

Pendler schatzen die verkehrsgiinstige Lage: Uber die A5 und A67 sind Dar mstadt,
Frankfurt, Mannheim und Heidelberg in kurzer Zeit erreichbar. Der Bahnhof Bensheim
bietet zudem eine sehr gute Anbindung an den Regional- und Fernverkehr.

Auch fUr Freizeit und Erholung ist gesorgt: Zahlreiche Wander - und Radwege, der
nahegelegene Kir chber ghauschen-Aussichtspunkt, die Weinlagen der Bergstral3e sowie
vielfaltige Sport- und Kulturangebote machen Bensheim zu einem Ort mit besonder s hoher
L ebensqualitat.

Hier wohnen Sie ruhig und naturnah —und dennoch mitten im L eben.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unver bindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begrindung einer
Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.




HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

M ar got-Elaine Wolf-Schneider

Promenadenstr al3e 16, 64625 Bensheim
Tel.: +496251-98 78390
E-Mail: bensheim@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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