Firth Odenwald

Sonniges Baugrundsttick in begehrter Wohnlage von
Flrth!
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Uma primeira impressao

In attraktiver und ruhiger Wohnlage von Firth im Odenwald préasentiert sich dieses
grof3ziigige, unbebaute Grundstiick mit einer Flache von ca. 1.286 m? alsideale Gelegenheit
fur die Verwirklichung individueller Wohntr&ume. Eingebettet in eine gewachsene

Nachbar schaft Uberzeugt die Liegenschaft durch ihre har monische Kombination aus
naturnahem Wohnen und gleichzeitig guter Erreichbarkeit aller wichtigen Einrichtungen
destaglichen Bedarfs. Besonder s hervorzuheben ist, dass es sich um eine klassische Baullicke
innerhalb einer gewachsenen Wohnbebauung handelt — ein seltener Vorteil, der sowohl
Planungssicher heit als auch eine har monische Einbindung in die bestehende Nachbar schaft
bietet.

Das Grundstiick bietet durch seine Gr 6f3e vielfaltige Bebauungsmdoglichkeiten —ob ein
grof3zugiges Einfamilienhaus mit weitlaufigem Garten, ein moder nes Ar chitektenhaus oder
ein durchdachtes Wohnkonzept fir mehrere Generationen. Die Bebauung richtet sich nach
den ortlichen Vorgaben und ist vorbehaltlich der entsprechenden Genehmigungen
realisierbar.

Ein besonderes Highlight ist die vorteilhafte Ausrichtung des Grundstiicksin Richtung Sid
bis Stidwest. Diese sorgt fur eine optimale Sonneneinstrahlung Uber den gesamten
Tagesverlauf hinweg und schafft beste Voraussetzungen fur lichtdur chflutete Wohnraume
sowie sonnige AulRenbereiche. Terrassen, Garten oder mogliche Freizeitflachen lassen sich
ideal nach Stiden ausrichten und bieten damit eine hohe Aufenthaltsqualitét — sowohl fur
entspannte Stunden im Freien alsauch fir gesellige Zusammenktinfte.

Die Umgebung ist gepragt von einer ruhigen, familienfreundlichen Wohnstruktur mit viel
Grin und einer angenehmen Nachbar schaft. Gleichzeitig sind zentrale Einrichtungen wie
Einkaufsmoglichkeiten, Kinder gérten, Schulen sowie medizinische Versorgung in kur zer
Zeit erreichbar. DieLageim Odenwald bietet zudem einen hohen Freizeitwert: Zahlreiche
Wander- und Radwege sowie vielfaltige Natur erlebnisse befinden sich in unmittelbarer Nahe
und laden zur aktiven Erholung ein.

Auch verkehrstechnisch ist der Standort gut angebunden. Uber die umliegenden
Verkehrsachsen sind sowohl die Region als auch groRRere Stadte im Umfeld bequem
erreichbar, wodurch sich das Grundstiick sowohl flr Eigennutzer alsauch fir Pendler
hervorragend eignet.

Hinweis: Die Beispiel Bebauungen sind unver bindlich und ohne Bauvor anfrage.
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Detalhes do equipamento

- ruhige und attraktive Wohnlage

- gute Infrastruktur und naturnahe Umgebung

- SUd-/Stidwest-Ausrichtung mit optimaler Sonneneinstrahlung
- Vielsaitige Bebauungsmaoglichkeiten
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Tudo sobrealocalizacao

Die Gemeinde Furth liegt malerisch eingebettet an der Weschnitz im vorderen Odenwald, ist
staatlich anerkannter Erholungsort und umgeben vom Geo-Naturpark Ber gstral3e-
Odenwald.

Von hier auslassen sich wunder schéne Spazier gange auf dem K unstwanderweg nach
Lindenfels oder ausgedehnte Wanderungen in den Odenwald unter nehmen.

Furth bietet zudem herrliche Ausflugsziele, wie den interessanten Bergtierpark (im Ortsteil
Erlenbach) der Bergtiere aus finf ver schiedenen K ontinenten beherber gt und beliebtes
Ausflugsziel bei Jung und Alt ist.

Firth selbst verfiigt Uber eine sehr gute I nfrastruktur und alle Einrichtungen destéglichen
Bedarfswie Kindergérten, Grundschulen, Backer, M etzger, sowie Super mérkte befinden
sich vor Ort und sind in wenigen Minuten mit dem Pkw erreichbar.

Fur sportliche Aktivitaten ist ebenfalls gesorgt einmal durch das Sportstadion, der
Skateranlage, sowie dem grof3en Freischwimmbad. Aber auch Mountain Biker kommen hier
voll auf Ihre Kosten.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

M ar got-Elaine Wolf-Schneider

Promenadenstr al3e 16, 64625 Bensheim
Tel.: +496251-98 78390
E-Mail: bensheim@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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