VON POLL

Heppenheim

Natur, Ruhe, Zuhause! In bester Lage von
Heppenheim!

Numero da propriedade: 25133858

PRECO DE COMPRA: 790.000 EUR « AREA: ca. 220 m?2 . QUARTOS: 7 « AREA DO TERRENO: 863 m?2
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Numa vista ger al

25133858

ca. 220 m2
Telhado de sela
7

4

2

1969

2x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 2 x Garagem

790.000 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia

Kauferprovision
betragt 2,975 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2013

Sélido
ca. 23 m?

Terrago, WC de
hospedes, Lareira,
Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida
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Dados ener géticos

Oleo Consumo ener gético
05.12.2035 final

192.00 kWh/mza

G

1969
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Uma primeira impressao

Dieses gepflegte Einfamilienhausin Heppenheim bietet auf einer Wohnflache von ca. 220 m2
grof3ztgige M églichkeiten fur unter schiedlichste Wohnwiinsche. Das Haus befindet sich auf

einem ca. 863 m2 grof3en Grundstiick und tber zeugt nicht nur durch die L age, sondern auch
durch eine gelungene Raumaufteilung.

Dasim Jahr 1969 errichtete Haus préasentiert sich in einem gepflegten Zustand. Es umfasst
insgesamt 7 Zimmer, darunter 4 Schlafziimmer, die viefaltige Nutzungsmoglichkeiten

er 6ffnen —ob fur die Familie, Wohnen und Arbeiten unter einem Dach oder Gaste. Das
moder ne Badezimmer sorgt fir Komfort, ebenso das erneuerte Gaste-WC.

Ein besonderes Highlight ist das Kaminzimmer, das an kalten Tagen flr eine angenehme
Atmosphare sorgt und als zentraler Treffpunkt im Hausfungiert. Die Ausstattungsqualitéat
ist als gut einzustufen und bietet eine solide Basis fur individuelle Gestaltungen.

Zu den durchgefiihrten Malnahmen zahlen unter anderem der Austausch der Fenster im
Jahr 1980, eine umfassende Renovier ung des Ober geschosses im Jahr 2013 sowie die
Dammung des Daches von innen im gleichen Jahr. Im Jahr 2018 wurde die Heizungsanlage
erneuert, was sich positiv auf die Ener gieeffizienz und den Wohnkomfort auswirkt.

Besonder s hervor zuheben ist die Aufteilung in zwei Wohneinheiten, was dem Haus
zusatzliche Flexibilitat ver schafft. Ob M ehrgener ationenwohnen, eine Kombination aus
Wohnen und Arbeiten oder dieteilweise Vermietung — hier sind zahlreiche Optionen
gegeben.

Dasweitlaufige Grundstiick bietet ausreichend Platz fur Aktivitaten im Freien, zum
Entspannen oder fiir Gartenliebhaber. Die Gestaltungsmoglichkeiten sind vielfaltig, sodass
sich hier individuelle Wiinscherealisieren lassen.

Fur Fahrzeuge stehen im Aul3enbereich eine praktische Doppelgar age zur Verfigung. Diese
bietet nicht nur Schutz vor Witterungseinfliissen, sonder n auch zusatzlichen Stauraum.

Die Lage des Hausesin Heppenheim zahlt zu den bevorzugten Adressen der Stadt.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und ver schiedene Freizeiteinrichtungen sind komfortabel

erreichbar, was das Objekt auch fur Familien attraktiv macht.

Wenn Sie Wert auf ein grof3ziigiges Raumangebot, zahlreiche Nutzungsméglichkeiten und
ein grof3es Grundstick legen, ist dieses Einfamilienhausin bester Heppenheimer Lage eine




interessante Option. Gerne stehen wir flr weitere Informationen oder zur Vereinbarung
eines Besichtigungstermins zur Verfligung.
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Detalhes do equipamento

Doppelgar age*

Zwei Wohneinheiten*

grofRzigiges Grundstiick*
Modernisiertes Bad und Gaste- WC*
Kaminzimmer*

Bestlage in Heppenheim*
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Tudo sobrealocalizacao

Heppenheim, die charmante Kreisstadt an der hessischen Bergstral3e, zahlt zu den begehrten
Wohnlagen der Region. Die Stadt verbindet eine historische Altstadt mit moder ner
Infrastruktur und einer hervorragenden Verkehrsanbindung. Malerische Fachwer khéuser,
verwinkelte Gassen und der Marktplatz mit seinen Cafés und Restaur ants verleihen dem
Stadtkern ein besonderes Flair. Uber der Stadt thront dieimposante Starkenburg und bietet
ein eindrucksvolles Panorama — ein Wahr zeichen, das Heppenheim weit tGber die Region
hinaus bekannt macht.

Die Lage an der sonnigen BergstrafRe sorgt fir ein angenehm mildes Klima und eine hohe
L ebensqualitat. Naturfreunde und Aktive profitieren von zahlreichen Wander - und
Radwegen, Weinber gen sowie den nahegelegenen Waldern des Odenwaldes. Gleichzeitig
sind Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kinder garten, Arzte und kulturelle Angebote schnell
erreichbar.

Pendler schatzen die exzellente Verkehrsanbindung: Uber die Autobahnen A5 und A67 sind
Darmstadt, Mannheim, Heidelberg und Frankfurt in kurzer Fahrzeit erreichbar. Zudem
verflgt Heppenheim Uber einen gut angebundenen Bahnhof mit Regionalver bindungen
entlang der Rhein-Main- und Rhein-Neckar-Achse.

Heppenheim bietet damit eine perfekte Kombination aus urbaner Nahe, hoher
L ebensqualitat und naturnahem Wohnen —ein attraktiver Standort fir Familien,
Berufspendler und Ruhesuchende gleicher malien.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

M ar got-Elaine Wolf-Schneider

Promenadenstr al3e 16, 64625 Bensheim
Tel.: +496251-98 78390
E-Mail: bensheim@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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