Seeheim-Jugenheim / Malchen

Reprasentatives Wohnen in ruhiger Lage von
Malchen!

NUmero da propriedade: 23133694

VON POLL

PRECO DE COMPRA: 1.450.000 EUR + AREA: ca. 274 m2 « QUARTOS: 7 « AREA DO TERRENO: 968 m2
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Numa vista geral

23133694

ca. 274 m2
Telhado de quadril

consoante marcacao
de visita

7
5
2
1971

2 X Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 2 x Garagem

1.450.000 EUR

Kauferprovision
betragt 2,975 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Solido
ca. 127 m2

Terraco, WC de
héspedes, Lareira,
Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados energéticos

Aquecimento por Consumo energético
chéo radiante final
ELEKTRO 196.30 kWh/m2a
17.02.2031

F
Elétrico
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Uma primeira impressao

Dieser schone Bungalow mit separat begehbarer Einliegerwohnung und einer
Gesamtwohnflache von ca. 274 m2 befindet sich in absolut ruhiger und traumhafter Lage
im Seeheim- Jugenheimer Ortsteil Malchen. Durch die angrenzende Feldrandlage hat
man das Gefuhl des parkahnlichen Wohnens. Der Grundriss ist sehr zeitlos gestaltet und
bietet mit grof3ziigigen Raumen individuelle Nutzungsmdoglichkeiten. Man kann hier
bestens zu Zweit oder auch mit einem oder zwei Kindern wohnen. Die zusatzliche sehr
gepflegte Einliegerwohnung ist Uber einen Zugang von AufRen oder iber das
innenliegende Treppenhaus erreichbar. Die Eigentimer haben in der Vergangenheit
einiges am Haus modernisiert. So wurden alle Fenster, das Dach sowie alle Bader
erneuert und auf den neuesten Stand gebracht. Ebenso wurden der Eingangsbereich
sowie die grof3e Terrasse des Erdgeschosses mit modernen Keramikplatten belegt. Viel
Wert wurde ebenfalls auf helle und gro3ziigige Raume gelegt. Dies ist ein Merkmal, was
man bereits beim Betreten des Hauses im repréasentativen Entree spurt. Der grof3zligige
Wohn- und Essbereich verfugt tGber einen Zugang auf die Terrasse und grenzt an die
Kiche an. Zwei weitere Zimmer sowie ein gemiitliches Schlafzimmer mit Bad en Suite
und ein separates Gaste- WC runden diese Etage ab. Die Einliegerwohnung kann perfekt
fur ein autarkes Familienmitglied genutzt werden, eignet sich aber auch als klassische
Erweiterung der Wohnraume zum Hauptbereich im Erdgeschoss. Selbstverstandlich
verfugt diese Einheit auch tber eine sehr schone Terrasse Richtung Westen und Blick in
den angelegten Garten. Eine Doppelgarage und zwei davorliegende Stellplatze sowie
weitere Nutzflache im Hobbyraum und in der Garage machen diesen Bungalow zu einem
echten Platzwunder.
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Detalhes do equipamento

groRzlugiger Grundriss*

Fenster getauscht 2011*

Siudwest Terrasse mit neuem Belag*
Dach gedammt und neue Ziegel*
Modernisierte Bader*
Doppelgarage*
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Tudo sobre a localizacao

Malchen ist der nordlichst gelegen Ortsteil von Seeheim-Jugenheim und als Wohnort
aulerst begehrt. Durch die nach Siud/Westen ausgerichtete Hanglage von Malchen kann
man spektakulare Sonnenuntergange geniel3en und hat einen unverbaubaren Blick bis in
die Rheinebene. Malchen wurde tGiberwiegend mit schonen Einfamilienhdusern bebaut
und strahlt ein stilvolles Ambiente aus. Das nahegelegene Schuldorf mit seiner
internationalen Schule und Kindergarten ist mit der Strallenbahn, Fahrrad oder dem Pkw
in wenigen Minuten zu erreichen. Von hier aus lassen sich herrliche Spaziergange oder
ausgedehnte Wanderungen in den vorderen Odenwald unternehmen. Seeheim-
Jugenheim selbst verfligt Uber eine sehr gute Infrastruktur und alle Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sind vor Ort und in wenigen Minuten mit dem Pkw erreichbar. Durch die
gunstige Autobahnanbindung zur A5 erreicht man Frankfurt, Darmstadt, Mannheim und
Heidelberg in ca. 20-30 Minuten mit dem Pkw.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 17.2.2031. Endenergiebedarf
betragt 196.30 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Margot-Elaine Wolf-Schneider

PromenadenstralRe 16 Bensheim
E-Mail: bensheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




