VON POLL

Bayreuth

Historisches M ehrfamilienhaus in bevor zugter
| nnenstadtlage von Bayreuth

Numero da propriedade: 26093083

PRECO DE COMPRA: 995.000 EUR « AREA: ca. 353 m?2 . QUARTOS: 13 « AREA DO TERRENO: 270 m?2
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Numa vista ger al
26093083 995.000 EUR
Moradia multifamiliar
ca. 353 m? K &ufer provision betragt
Telhado de sela 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
13 .
Kaufpreises
! Solido
1764
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Dados ener géticos

Sistema de aquecimento Legally not required
deum piso

Gés
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O imoévd

‘ VON POLL

Dipl.-Betriebswirt (FH) Mark Beyer
. Geschaftsstelleninhaber, DEKRA-zertifizierter
Sachverstandiger fir Immobilienbewertung D1

mark.beyer@von-poll.com

% 0921-7304553
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Uma primeira impressao

Baujahr 1764 | ca. 353 m2 Wohnflache | 5 Wohneinheiten | voll vermietet | denkmalgeschiitzt

In zentraler Lage der Bayreuther Innenstadt préasentiert sich dieses denkmalgeschitzte
M ehrfamilienhaus mit Aufzug aus dem Jahr 1764 als char aktervolle Immobilie mit
historischem Charmeund langfristiger Vermietung.

Das Gebaude steht auf einem ca. 270 m2 grof3en Grundstiick und verfiigt Gber insgesamt ca.
353 m2 Wohnflache, verteilt auf funf Wohneinheiten im Vorder - und Hinter haus. Sdmtliche
Wohnungen sind der zeit ver mietet und erwirtschaften zusammen jahrliche Mieteinnahmen
in Hohe von circa 32.880,00 €.

Besondersreizvoll sind diefur das historische Gebaude char akteristischen Details. Ein
geschitzter Innenhof schafft eine besondere Atmosphéar e und bildet gemeinsam mit der
aufen liegenden Galerie ein préagendes ar chitektonisches Element des Anwesens. Der
historische Gebaudebestand und die zentrale L age verleihen der Immobilie einen
unverwechselbaren Char akter.

Vier Wohnungen werden jeweils Uiber Gas-Thermen, das Hinterhauswird durch eine Gas-
Zentralheizung beheizt. Aufgrund des bestehenden Denkmalschutzes sind bei zukiinftigen
baulichen Veranderungen die entsprechenden denkmalr echtlichen Vorgaben zu

ber ticksichtigen.

Das Anwesen verbindet eine zentrale Innenstadtlage, historische Bausubstanz und eine
bestehende Vollver mietung. Mit finf Wohneinheiten und einer Jahresmiete von aktuell ca.
31.080,00 € bietet das Objekt eineinteressante Grundlage fur Kapitalanleger, die gezielt
nach einer aufl3er gewohnlichen Bestandsimmobilie in Bayreuth suchen.

Der historische Charakter aus dem 18. Jahrhundert, der Innenhof sowie die auf3en liegende
Galerie heben das Gebaude deutlich von klassischen M ehrfamilienhdusern ab und verleihen
ihm einen besonderen Wieder erkennungswert.

Eine seltene Gelegenheit, ein Stlick Bayreuther Stadtgeschichte mit bestehender
Wohnnutzung und laufenden Mieteinnahmen zu erwer ben.
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Detalhes do equipamento

Eckdaten auf einen Blick:

-Objektart: Mehrfamilienhaus

-Lage: Bayreuth Innenstadt

-Baujahr: 1764

-Aufzug: Ja

-Denkmalschutz: ja

-Grundstiicksflache: ca. 270 mz2
-Wohnflache: ca. 353 m2
-Wohneinheiten: 5

-Vermietungsstand: voll vermietet
-Jahresmieteinnahmen: circa 32.880,00 €
-Besonder heiten: Innenhof und auf3en liegende Galerie




Numero da propriedade: 26093083 - 95444 Bayreuth

Tudo sobrealocalizacao

Die mmobilie befindet sich am stidlichen Rand der Bayreuther Innenstadt und verbindet
urbanes L eben mit einem hohen Erholungswert. Das historische Zentrum mit seinen
vielfaltigen Geschéften, gastronomischen Angeboten und kulturellen Einrichtungenist in
wenigen Minuten erreichbar.

Ein besonderer Standortvorteil ist der nahe gelegene Hofgarten, eine der bedeutendsten
inner stadtischen Parkanlagen Bayreuths. Die weitlaufigen Wege und ruhigen Bereiche laden
Zu Spaziergangen und zur Erholung ein und bieten einen angenehmen Riickzugsort abseits
des stadtischen Trubels.

Auch die Verkehrsanbindung ist giinstig. Uber den nahe gelegenen Zentralen Omnibus-
Haltepunkt bestehen zahlreiche Busverbindungen in ver schiedene Stadtteile und das
Umland. Ergénzend stehen im Innenstadtbereich diver se ¢ffentliche und private
Parkmaoglichkeiten zur Verfigung.

Die Universitat Bayreuth ist ebenfalls gut erreichbar. Damit bietet das Umfeld attraktive
Voraussetzungen fur Berufstatige und Studierende ebenso wie flir Bewohner, die kurze
Wege, eine gute Infrastruktur und vielfaltige M dglichkeiten zur Freizeitgestaltung schatzen.

Insgesamt Uberzeugt der Standort durch die gelungene Verbindung aus inner stadtischer
Infrastruktur, guter Erreichbarkeit und einem hohen Freizeit- und Erholungswert. Die
Kombination aus Hofgarten, kulturellen Angeboten, Einkaufsmdéglichkeiten und
gastronomischer Vielfalt macht das Umfeld besonder s attraktiv.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Mark Beyer

Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921 - 73 04 553
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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