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PRECO DE COMPRA: 125.000 EUR * AREA: ca. 61 m? + QUARTOS: 2
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125.000 EUR

Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Terrago
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Dados ener géticos

Gésnatural pesado Certificado de
17.11.2027 consumo de energia
140.00 kWh/m2a
E
1994
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‘ VON POLL

Immobilienvermittlung
auf hochstem Niveau.
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persoénlich und individuell zu beraten.

T.: 0921 - 73 04 553

Partner-Shop Bayreuth | Hohenzollernring 73 | 95444 Bayreuth
bayreuth@von-poll.com | www.von—poll.com/bayreuth
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‘ VON POLL

Finden Sie
TIhre Immobilie.

U | Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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www.von-poll.com
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’ VON POLL

Erwin Eberhardt

Immobilienmakler (IHK),
Selbststandiger Immobilienberater

54 erwin.eberhardt@von-poll.com

0921-7301 848

‘N
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Plantas dos pisos

Schlafen
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Erdgeschoss
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Uma primeira impressao

Diese moder ne 2-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 61 m2 befindet sich im
Erdgeschoss eines gepflegten M ehrfamilienhauses aus dem Baujahr 1994. Die ruhige und
dennoch zentrale Lage innerhalb einer ansprechend gestalteten Wohnanlage bietet ein
angenehmes Wohnumfeld und hohen Wohnkomfort.

Die durchdachte Raumaufteilung Uberzeugt mit einem einladenden Flur, von dem aus
samtliche Raume bequem erreichbar sind. Her zstiick der Wohnung ist der grof3ziigige
Wohn- und Essber eich mit offenem Grundrissund direktem Zugang zur sonnigen, nach
Westen ausgerichteten Terrasse. Diese erweitert den Wohnbereich ideal und ladt zum
Entspannen und Verweilen im Freien ein.

Die separate Klcheist mit einer Einbauktiche inklusive Elektroger aten ausgestattet. Erganzt
wird das Raumangebot durch ein gerdumiges Schlafzimmer sowie ein Tageslichtbad mit
Badewanne, WC und einem praktischen Waschmaschinenanschluss.

Zur Wohnung gehdren aul3erdem ein Kellerabteil, das zusatzlichen Stauraum bietet, sowie
ein Duplex-Stellplatz in der hauseigenen Tiefgarage.

Das Mehrfamilienhaus préasentiert sich in einem gepflegten und laufend instand gehaltenen
Zustand. Die Beheizung erfolgt Uber eine zentrale Gasheizung, diefir eine zuverlassige und
zeitgemal3e War mever sor gung sor gt.

Die Immobilie eignet sich sowohl fiir Eigennutzer alsauch fur Kapitalanleger. Dank der
attraktiven Lage, der funktionalen Raumaufteilung und der soliden Ausstattung bietet sie
beste Voraussetzungen fur komfortables Wohnen sowie eine langfristig wer tstabile

I nvestition.

Fur weitere Details kontaktieren Sie bitte Herrn Erwin Eberhardt, selbststandiger
Immobilienmakler bei VON POLL IMMOBILIEN Bayreuth, telefonisch unter 0921 73 01
848 oder per E-Mail unter erwin.eberhardt@von-poll.com.
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Detalhes do equipamento

Aufteilung der Eigentumswohnung:
Erdgeschosswohnung:

* grofRes Wohn- und Esszimmer mit Zugang zur Terrasse
* Kliche mit Kichenzeile und Elektroger aten
* Schlafzimmer

* Badezimmer mit Wanne& WC
Ausstattung:

* Terrasse

* Kellerabteil

* Duplex-Stepplatz

* Gas-Zentralheizung
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Tudo sobrealocalizacao

Diekreisfreie Stadt Hof mit Uiber 46.000 Einwohnern liegt im Regierungsbezirk
Oberfranken. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kinder garten sowie ver schiedene
Einrichtungen destéglichen Bedarfssind in kurzer Zeit erreichbar. Der nur wenige Minuten
entfernte Untreusee |adt zu zahlreichen Freizeit- und Sportaktivitaten sowie erholsamen
Stunden in der Natur ein. Auch die Hofer Innenstadt mit ihrem vielfaltigen Angebot an
Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistungen liegt nur wenige Fahrminuten entfernt.

Die Verkehrsanbindung ist sowohl fir den Individualverkehr als auch fir Nutzer
offentlicher Verkehrsmittel attraktiv. Mehrere Buslinien sorgen flr eine gute Anbindung an
das Stadtgebiet und den Hauptbahnhof. Uber die nahegelegenen Hauptver kehr sstraflen
sowie die Autobahnen A9, A72 und A93 sind auch Uberregionale Ziele schnell erreichbar.
Damit bietet die L age eine ausgewogene K ombination aus ruhigem Wohnen und guter
Erreichbarkeit.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE:

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immabilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der Begr indung einer
Geschaftsbeziehung die | dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und zu Gber prtfen.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG dierelevanten Daten I hres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Mark Beyer

Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921 - 73 04 553
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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