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Solide 1-Zimmer-Wohnung mit Balkon in Randlage —
sofort verfugbar

Numero da propriedade: 26093030

PRECO DE COMPRA: 80.000 EUR « AREA: ca. 41 m2 . QUARTOS: 1
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Dados ener géticos

Aquecimento distrital Certificado de

consumo de energia
madeira 175.10 kWh/m2a
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Plantas dos pisos

Wohnzimmer
ca. 24,91 m2

Eingang




Numero da propriedade: 26093030 - 95445 Bayreuth

Uma primeira impressao

Zum Verkauf steht eineleerstehende ca. 41 m2 grof3e 1-Zimmer-Wohnung im 4.
Obergeschoss desim Jahr 1967 erbauten Y psilon-Hauses.

Sie befindet sich in Randlage des Gebaudekomplexes, sodass kein direkter Nachbar dar tiber
wohnt und eine angenehm ruhige Wohnsituation entsteht — vergleichbar mit einem kleineren
M ehrfamilienhaus. Zudem bietet die Wohnung einen schénen Ausblick.

Die Wohnung verflgt Gber ein helles Wohn-/ Schlafzimmer, ein Badezimmer, eineleicht
separierte Kliche sowie einen grof3en Balkon. Die offene Raumaufteilung bietet ausreichend
Gestaltungsspielraum fir individuelle Nutzungskonzepte. Ein Kellerabteil gehort ebenfalls
zur Einheit.

Das Hausgeld setzt sich aus 329,42 € umlagefahigen Betriebskosten sowie 50,58 € nicht
umlagefahigen Kosten und 22,00 € Riicklagenzufihrung zusammen. Aufgrund in der
Vergangenheit erhdhter Betriebskostenanteile besteht perspektivisch die M églichkeit einer
Reduzierung.

Ein Aufzug gewéahrleistet einen komfortablen Zugang zur Wohnung, wahrend ausreichend
Stellplatzmdglichkeiten direkt am Gebaude zur Verflgung stehen. Ergénzt wird das
Angebot durch ein hauseigenes Schwimmbad zur gemeinschaftlichen Nutzung der
Bewohner.

Die Wohnung eignet sich ideal fiir Kapitalanleger oder Singles, die eine lmmaobilie mit
attraktiver Rendite suchen.
Sie bietet sowohl Potenzial zur langfristigen Ver mietung als auch zur Eigennutzung.

Fir weitere Informationen steht lhnen Herr Thomas Wilke unter der Telefonnummer +49
151 561 962 92 gerne zur Verfigung.
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Detalhes do equipamento

- grof3ziigiger Balkon
- schoner Ausblick ins Griine
- eigenes K eller abteil
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Tudo sobrealocalizacao

Die Bayreuther Innenstadt ist durch die Bushaltestelle direkt am Haus komfortabel und
zligig erreichbar, alternativ auch bequem zu Ful3. Die Universitat Bayreuth erreichen Sie
Uber einen direkten Radweg in etwa 10 Minuten. Die L age verbindet zentrale Erreichbarkeit
mit einem ruhigen, grinen Umfeld.

Die Lage des Y psilon-Hauses tiber zeugt zudem durch eine sehr gute Infrastruktur mit
kurzen Wegen im Alltag. Ein Nahver sorgungszentrum mit Bistro, eine Apotheke sowie
medizinische Versorgung befinden sich in unmittelbarer Nahe und sorgen fir eine
komfortable Versorgung im Alltag.




Numero da propriedade: 26093030 - 95445 Bayreuth

Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Mark Beyer

Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921 - 73 04 553
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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