Bad Weilenstadt

I Provisionsfrel fur Kaufer ! Sieben Wohneinhaten in
Seenahe

Numero da propriedade: 25093067

PRECO DE COMPRA: 589.000 EUR « AREA: ca. 505 m2 « QUARTOS: 22 + AREA DO TERRENO: 1.461 m?
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Numa vista ger al
25093067 589.000 EUR
Moradia
ca. 505 m2 multifamiliar
Telhado de sela 2014
22
7 Sélido
WC de hospedes,
1965 Lareira, Jardim / uso
8x Lugar de partilhado, Cozinha
estacionamento ao ar embutida, Varanda

livre, 3x Garagem
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Dados ener géticos
Aquecimento central Consumo ener gético
final
Oleo 252.10 kWh/m2a
08.11.2035
H
Petréleo 1965
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VON POLL

Immobilienvermittlung
auf hochstem Niveau.
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persoénlich und individuell zu beraten.

T.: 0921 - 73 04 553

Partner-Shop Bayreuth | Hohenzollernring 73 | 95444 Bayreuth
bayreuth@von-poll.com | www.von—poll.com/bayreuth
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‘ VON POLL

- Udo Stelzel

Immobilienmakler (IHK)
Selbststandiger Immobilienberater

>4 udo.stelzel@von-poll.com

& 0921-7301 847




\/p VON POLL

Numero da propriedade: 25093067 - 95163 Bad WeiBBenstadt

Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

I Dielmmobilieist Provisionsfrei fir den Kéaufer !

Dieses gepflegte M ehrfamilienhaus wurde 1965 errichtet und besticht durch eine
durchdachte Raumaufteilung sowie eine attraktive Lage in unmittelbarer Nahe zum
WeilRenstadter See. Die grof3ziigige Wohnflache von ca. 505 m2, die sich auf sieben
Wohneinheiten verteilt, bietet vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten. Die
Gesamtgrundstiicksflache betragt rund 1.461 m2 und umfasst einen weitlaufigen Garten mit
Gartenhaus. Das Haus wurde laufend instand gehalten und teilweise modernisiert. Alle
Wohnungen haben einen eigenen Zugang und verfligen Uber eine aktuelle
Abgeschlossenheitsbescheinigung.

Die 22 Zimmer verteilen sich funktional auf die unter schiedlichen Wohneinheiten und bieten
flexible Wohnmdglichkeiten fur Familien, Singles oder Paare. Die Beheizung erfolgt zentral
Uber eine Zentralheizungsanlage. Dar Uber hinaus besteht eine zeithahe
Anschlussmoglichkeit an das Nahwéar menetz, das zusatzlichen Komfort und eine moder ne
Versorgungsmaglichkeit bietet.

Zu den weiteren Ausstattungsmer kmalen zahlen zwei separ ate Hauseingange. Diese sorgen
fur Privatsphareund erleichtern die Erreichbarkeit der einzelnen Wohnungen. Fir

Fahr zeuge stehen drei Garagen sowie acht bis zehn zusatzliche Stellplatze zur Verfligung —
ein attraktives Angebot flir Bewohner und Besucher gleichermaf3en. Die befestigte Zufahrt
sichert den bequemen Zugang zu den Parkflachen, auch bei voller Auslastung.

Das grof3e Grundstiick zeichnet sich besonder s durch den gepflegten Garten aus. Das
zugehdrige Gartenhaus eignet sich ideal zur Unter bringung von Gartenger aten oder als
geschitzter Sitzplatzim Freien. Die griine Umgebung und die Nahe zum See bieten
zahlreiche Freizeitmdglichkeiten und laden zu ausgedehnten Spazier gangen sowie
sportlichen Aktivitaten ein.

Die Lage des Objektsist sowohl ruhig als auch verkehrsgiinstig. Einkaufsmaoglichkeiten,
Schulen, Kindergarten und medizinische Einrichtungen sind schnell erreichbar und machen
das Angebot auch fur langfristige Bewohner attraktiv.

Insgesamt prasentiert sich dieses M ehrfamilienhaus als gepflegtes Objekt mit solider
Bausubstanz und flexibler Nutzungsmaoglichkeit. Es eignet sich ideal fir Eigennutzer, die
Wert auf groRziigige Flachen und eine gute Anbindung legen, sowie fiir Investoren, dieein
vielseitiges Wohngebaude als langfristige Anlage suchen.
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Detalhes do equipamento

- Abgeschlossenheitsbescheinigung fur alle Wohnungen
- Sieben Wohneinheiten, teilweise saniert

- 3 Garagen, 8-10 Stellplatze

- grofRer Garten mit Gartenhaus

- zwel Hauseingange

- alle Wohnungen abgeschlossen

- Seenahe

- Anschlussmdéglichkeit an das Nahwéar menetz
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Tudo sobrealocalizacao

Bad WeilRenstadt hat ca. 3.000 Einwohner und gehort zum Landkreis Wunsiedel. Der Ort
erstreckt sich entlang des Weil3enstadter Seesund liegt im Fichtelgebirge, der
Wohlfuhlregion in Nordbayern. Er bietet zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Nahver sor ger,
Arzte, eine Apotheke, einen Kindergarten, eine Grundschule und gastronomische Betriebe.
Die Geschafte und Einrichtungen sind alle ful3laufig erreichbar. Der Seeist ca. 100 M eter
und die Therme Siebenquell rund 1.500 Meter entfernt.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Mark Beyer

Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921 - 73 04 553
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/pt/imprint

