VON POLL

Langenfeld — Immigrath

Historisches Fabrikflair trifft modernes Wohnen mit
Garten

Numero da propriedade: 26121131

PRECO DO ALUGUEL: 1.685 EUR - AREA: ca. 120 m2 . QUARTOS: 3

www.von-poll.com
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Numa vista geral

26121131 1.685 EUR
300 EUR

ca. 120 m2 2022

01.03.2026

3 Sélido

- ca.5m?

2 Terraco, WC de

1965 hospedes, Jardim /

uso partilhado
1 x Parque de
estacionamento
subterraneo, 70 EUR
(Arrendar)
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Dados energéticos

Aquecimento por Consumo energético
chéo radiante final
Electro 33.90 kWh/m2a
02.07.2033

A
Elétrico 1965
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

Hier erwartet Sie eine besondere 3-Zimmer-Gartenwohnung mit Terrasse und modernem
Industrial-Style-Flair.

Die gelungene Kombination aus grol3ziigiger Architektur, durchdachtem Grundriss und
hochwertiger Ausstattung wird Sie begeistern. Die Wohnung befindet sich auf dem
historischen Geldande der ehemaligen Gerétefabrik KELLER, deren élteste Gebaude aus
dem Jahr 1902 stammen. Nach der Betriebsschlieung im Jahr 2019 entstand hier ab
2021 ein einzigartiges Wohnensemble, in dem 24 exklusive Mietwohnungen in einer
harmonischen Mischung aus Neubau und sanierten Altbauten geschaffen wurden. Der
hochwertige Innenausbau im beliebten Loft-/Industrial Style wurde 2022/2023
abgeschlossen. Erhaltene Elemente wie freigelegte Stahltrager verleihen der Wohnung
ihren unverwechselbaren Charakter und industriellen Charme.

Der Eingangsbereich des Hauses empfangt Sie und lhre Gaste in einem
beeindruckenden Atrium mit Empore, das den industriellen Charme der ehemaligen
Fabrikhalle eindrucksvoll bewahrt. Ein historischer Briickenkran aus friherer Zeit setzt
einen authentischen Akzent und verleiht dem Gebaude eine unverwechselbare
Atmosphére.

Die groRRzligige 3-Zimmer-Wohnung erstreckt sich tiber ca. 120 m2 Wohnflache und
vermittelt ein offenes, weitlaufiges Wohngefuhl mit Charakter und stilvollen industriellen
Designelementen. Das reprasentative Wohnzimmer ladt zum Verweilen und Entspannen
ein und bietet direkten Zugang zur Terrasse mit angrenzendem Garten, ideal fur
erholsame Stunden im Freien. Die offene Wohnkiiche mit Essbereich flgt sich
harmonisch in das Gesamtkonzept ein und ist durch eine stilvolle Glaswand im Industrial
Style vom Wohnzimmer abgetrennt. Eine gerdumige Diele erschliel3t die verschiedenen
Raume, darunter das Bad und das Gastebad. Die beiden Schlafzimmer bieten
ausreichend Platz fur den privaten Ruckzug und versprechen erholsame Néachte.

Lassen Sie sich von der besonderen Atmosphére dieses durchdachten Wohnkonzepts
inspirieren und fuhlen Sie sich vom ersten Moment an zuhause.

Ein Tiefgaragenstellplatz kann fur 70?€/Monat angemietet werden und bietet zusatzlichen
Komfort.

Das Mietverhaltnis wird mit einem beidseitigen Kiindigungsverzicht von zwei Jahren




abgeschlossen. Zudem wird eine Staffelmietvereinbarung getroffen, welche eine
transparente und planbare Mietentwicklung vorsieht.

Da die Privatsphare des aktuellen Mieters gewahrt werden soll, verzichten wir auf die
Veroffentlichung aktueller Innenaufnahmen. Gerne prasentieren wir Ihnen die Wohnung
im Rahmen einer personlichen Besichtigung.
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Detalhes do equipamento

Trdumen Sie von einer besonderen Gartenwohnung? Hier kénnen Sie lhre
Wohnwiuinsche in vollen Ziigen verwirklichen!

Tauchen Sie ein in den faszinierenden "Industrial Style" dieser exklusiven
Etagenwohnung und lassen Sie sich von den zahlreichen Mdglichkeiten begeistern. Eine
sorgfaltige Auswahl und Verarbeitung hochwertiger Materialien harmonieren perfekt mit
den historischen Merkmalen des Geb&audes und schaffen eine auf3ergewdhnliche
Wohnqualitat. Dank des offenen Grundrisses werden Licht und Raum optimal genutzt,
wodurch zu jeder Jahreszeit eine angenehme Atmosphare entsteht.
TOP-Ausstattung:

- Zentrale, aber dennoch ruhige Lage in dritter Reihe

- Bau- und Ausstattungsqualitat auf dem Niveau eines Neubaus

- Zentralheizung mit moderner Warmepumpe

- Eingangshalle mit faszinierender Atmosphare

- Bequem mit dem Personenaufzug in den Keller und zur Tiefgarage

- GroRe Fensterflachen mit elektrischen Auf3enrolllos

- Hohe Decken

- Hochwertiger Bodenbelag bestehend aus dunkelgrauen Fliesen und Parkettboden

- Stilvolle Sanitarobjekte im puristischen Design mit modernen Armaturen

- Badezimmer mit geraumiger, bodengleicher Walk-In-Dusche, und Handtuchwarmer
- Géaste-Bad mit Dusche fur zusétzlichen Komfort

- FuBbodenheizung fur behagliche Wéarme

- TV- und Netzwerkanschluss in allen Wohnraumen

- Gegensprechanlage mit Bildubertragung fur erhohte Sicherheit

- Zusatzlicher Abstellraum im Untergeschoss

- Moglichkeit zur Anmietung eines TG-Stellplatzes im Nebengebaude

*** Eine moderne Einbauklche ist vorhanden und gegen Abstand kauflich zu
Ubernehmen. ***

und vieles mehr ...
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Tudo sobre a localizacao

Wohnen nahe der Langenfelder Innenstadt!

Die Wohnung befindet sich auf dem Gelande der ehemaligen "Geratefabrik KELLER".
Die neu entstandene Hofanlage bietet eine ideale Kombination aus einer zentralen Lage
und der Nahe zur Langenfelder Innenstadt. Die Umgebung schafft eine angenehme
Atmosphére und bietet Raum fiir Erholung und Entspannung bei gleichzeitiger Nutzung
der Annehmlichkeiten und Einrichtungen der Innenstadt.

Langenfeld ist eine lebendige und attraktive Stadt, die eine gute Mischung aus Sport,
Kultur, Bildung, Einkaufsmaoglichkeiten und Gastronomie bietet. In wenigen Minuten sind
Sie in der ca. 1,2 km entfernten Stadtmitte von Langenfeld. Hier finden Sie ein vielfaltiges
Angebot an Einkaufsmdglichkeiten, Arzten, Apotheken, Banken, Schulen sowie Kultur-
und Bildungseinrichtungen. Ein lebendiger Wochenmarkt (dienstags und freitags) gehort
ebenso zum Langenfelder Stadthild wie gemiitliche Cafés, Eisdielen und Restaurants.
Das Freizeitangebot der Stadt Langenfeld bietet unter anderem Reitsport, Golf,
Segelfliegen und Wasserski. Ein Frei- und Hallenbad, diverse Sportplatze sowie der
schodn angelegte Freizeitpark runden das Angebot ab.

Eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr ist gegeben und durch die
verkehrsgunstige Lage Langenfelds erreichen Sie tiber die Autobahnen und
Bundesstral3en schnell die Rheinmetropolen Koéln und Dusseldorf sowie das Umland.
Auch ohne Auto sind Sie sehr flexibel - in fuBlaufiger Entfernung befindet sich eine
Busverbindung, die Sie schnell in die Langenfelder Innenstadt oder zum S-Bahnhof
bringt.
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Outras informacoes

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu UGberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Jorg Rischke

Kdlner StralRe 6a, 40764 Langenfeld
Tel.: +49 2173 -99 3965 0
E-Mail: langenfeld@von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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