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exklusive Erdgeschosswohnung in sonniger
Lage
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Numa vista geral

26102008

ca. 130,33 m?
3

2

1

2019

1x Lugar de
estacionamento ao
ar livre, 1 x Garagem

788.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

Sdlido

ca. 139 m?

Terraco, WC de
hospedes, Jardim /
uso partilhado,
Cozinha embutida
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Dados energéticos

Aquecimento por
chao radiante

Eletricidade
25.07.2032

Bomba de calor ar-
agua

Consumo
energético final
18.60 kWh/m?a

A+

2018
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Uma primeira impressao

Diese exklusive Erdgeschosswohnung mit einer groBzligigen Wohnflache von ca.
130,33 m? vereint moderne Architektur mit hochwertiger Ausstattung. Das 2019
fertiggestellte Gebaude prasentiert sich in einem neuwertigen Zustand und

verbindet anspruchsvolle Wohnqualitat mit durchdachten Details.

Mit insgesamt drei Zimmern, darunter zwei geraumige Schlafzimmer, bietet die
Wohnung ausreichend Platz fur individuelle Wohnideen und flexible
Nutzungsmadglichkeiten. Das Badezimmer mit bodengleicher Dusche und
freistehender Badewanne Uberzeugt durch seine hochwertige Ausfiihrung und
schafft eine angenehme Atmosphare flr einen entspannten Start in den Tag. Ein
geraumiges Gaste-WC mit Waschmaschinenanschluss rundet das Raumangebot
ab.

Das Herzstlick der Wohnung bildet der offen gestaltete Wohn- und Essbereich, der
durch groBe Fenster von naturlichem Licht durchflutet wird und direkten Zugang zu
den beiden Terrassen und einen vielseitigen Bergblick gewahrt. Hier genieBen Sie
eine Verbindung von Innen- und AuBenbereich, die Raum fur Erholung und
geselliges Beisammensein bietet. Die verschiedenen Ruhebereiche im Garten laden
zum Verweilen im Griinen ein und schaffen vielfaltige Moglichkeiten, den Alltag

hinter sich zu lassen.

Ein stufenloser Zugang und die barrierearme Gestaltung der Wohnung ermdglichen
ein komfortables Wohnen ohne Einschrankungen — ideal flir unterschiedliche
Lebensphasen. Fur kulinarische Anspriiche steht eine individuell angefertigte
Schreinerkiiche mit Granitarbeitsplatten und Kochinsel zur Verfligung, die mit
modernen Geraten und viel Stauraum das Kochen zum Vergnligen macht.

Stauraum bietet zudem ein separater Abstellraum im Garten, der sich ideal fur




Gartenutensilien, oder saisonale Gegenstande eignet. Ein gemeinschaftlicher

Fahrradraum liegt auf der Vorderseite des Hauses.

Praktische Aspekte werden hier groBgeschrieben: Die Wohnung verfligt liber eine
Garage und einen angrenzenden Stellplatz, sodass Sie immer auf kurzem Weg
einen sicheren Platz fir Ihre Fahrzeuge finden. Ein ebenerdiges Kellerabteil erganzt
das Angebot und gewahrleistet zusatzliche Lagerflache abseits des Wohnraums.
Ein weiteres Highlight dieser Immobilie sind die umfangreichen
Steuerungselemente, die flir zeitgemaBen Wohnkomfort sorgen und zahlreiche
Funktionen in den Bereichen Beleuchtung, Abdunklung durch Jalousien und Klima
vereinen. Dies ermdglicht eine effiziente und individuelle Anpassung an lhre

Wohnwilnsche und setzt MaBstéabe bei der modernen Immobiliennutzung.
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Tudo sobre a localizacao

Diese exklusive Erdgeschosswohnung befindet sich in exponierter Lage im

Uberregional bekannten Luftkurort Ruhpolding, inmitten der Chiemgauer Alpen.

Die Gemeinde Uberzeugt durch eine stabile Wertentwicklung, die im Vergleich zu
urbanen Zentren wie Miinchen ein besonders attraktives Investment in hochwertige
Immobilien ermoglichen. Ruhpolding vereint [andliche Ruhe mit einer gepflegten

Infrastruktur und einem sicheren Umfeld, das hochste Lebensqualitat ermdglicht.

Die unmittelbare Umgebung von Ruhpolding offenbart eine faszinierende Vielfalt an
erstklassigen Freizeit- und Genussmadglichkeiten, die das Leben hier zu einem
wahren Erlebnis machen. In nur wenigen Gehminuten erreichen Sie exklusive
Restaurants, die mit kulinarischer Raffinesse und bayerischer Gastfreundschaft
begeistern. Fur entspannte Stunden laden elegante Cafés zum Verweilen ein. Die
naturnahe Lage bietet zudem vielfaltige Méglichkeiten zur aktiven Erholung und
Freizeitgestaltung. Sportanlagen und gepflegte Parks sind in wenigen Minuten zu

FuB erreichbar.

Die hervorragende Anbindung an den &6ffentlichen Nahverkehr unterstreicht zudem
die exklusive Lage: In nur drei bis fiinf Minuten erreichen Sie Bushaltestellen, die
eine bequeme Verbindung in die umliegenden Regionen gewahrleisten. Der
Bahnhof Ruhpolding ist in etwa 15 Minuten zu FuB erreichbar und 6ffnet den

Zugang zu weiteren regionalen Zielen.

Die nur wenige Kilometer entfernte Anschlussstelle Traunstein/Siegsdorf der
Autobahn A8 gewabhrleistet eine sehr gute Verkehrsanbindung zu allen
benachbarten Kreisstadten und Landkreisen der Umgebung. Ob ein Freizeitausflug

zum Chiemsee oder ein ausgiebiger Einkaufsbummel in der Mozartstadt Salzburg,




die durchweg kurzen Fahrzeiten sprechen flr diese attraktive geografische Lage.

In nur 25 Minuten erreichen Sie Uber die B305 das Berchtesgadener Land mit

seiner groBen Kreisstadt Bad Reichenhall.
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Outras informacoes

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Martin Althaus

BahnhofstraBe 1, 83435 Bad Reichenhall
Tel.: +49 8651-96 5959 0

E-Mail: berchtesgadener.land@von-poll.com

Para o aviso de isencdo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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