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Numa vista gerd

25102025 199.900 EUR
Kéuferprovision betrégt

ca. 57,87 m2 3,57 % (inkl. MwSt.)

° des beurkundeten
Kaufpreises

L ca 57 m?

! 2008

2000

1x Lugar de Sdlido

estacionamento ao ar
livre
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Dados energéticos
Aquecimento por chéo Certificado de consumo
radiante de energia
Bomba de calor ar-agua 53.40 kWh/m2a
01.07.2035
B
Bomba de calor ar-agua
2000
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Hier sind wir fiir Sie prasent.
Ihr regionaler Ansprechpartner
fur erstklassigen Service!

BahnhofstraBe 1 | 83435 Bad Reichenhall
T.: 08651 - 96 59 59 0 | berchtesgadener.land@von-poll.com

www.von-poll.com/berchtesgadener-land
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Uma primeira impressao

Die helle und vielseitig nutzbare Wohnung befindet sich in einem 2000 erbauten, sehr gepflegten
Haus mit insgesamt sechs Parteien. Die Wohnung wurde 2008 fr die gewerbliche Nutzung
umgewidmet, kann aber problemlos wieder in reine Wohnnutzung zuriickgewidmet werden.

Die grof3ziigige Flache von knapp 58 Quadratmetern teilt sich auf in zwei Raume, ein Bad mit
Dusche und einer kleinen Diele. Die letzte Renovierung erfolgte 2008, nachdem die Einheit von
Privatnutzung in gewerbliche Nutzung umgewidmet wurde. Hierbei wurde alles neu verputzt, neue
Bodenfliesen verlegt, sowie das Bad renoviert.

Auf der grof3ziigigem Grundsttick kann man auch Bereiche des Gartens mitbenutzen, die im
Gesamteigentum der Gemeinschaft stehen. Die Mdglichkeit Fahrréder abzustellen ist ebenfalls
gegeben.

Samtliche Raume sind mit einer Ful3bodenhei zung ausgestattet und die L uftwarmepumpe (2006)
erflllt alle Anforderungen des neuen Gebaudeenergiegesetzes. Die Fenster der Wohnung sind mit
Rollos ausgestattet und ermoglichen so auch an heif3en Tagen ein angenehmes Raumklima.

Zur Wohnung gehort ein Parkplatz direkt vor dem Eingang, der im Preisinbegriffen ist. Bis zu
zwei weitere Stellpldtze kdnnen auf Wunsch angemietet werden.

Durch die Méglichkeit der gewerblichen Nutzung eignet sich die Immobilie auch als
Kapitalanlage und bietet die Flexibilitdt, gegebenenfalls erst spater selbst in die Wohnung

einzuziehen.

Gerne vereinbaren wir mit Ihnen eine Besichtigung und stehen fir weitere Fragen zur Verfligung.
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Tudo sobre alocalizacao

Diese Immobilie befindet sich in zentraler Lage von Marquartstein, ein bekannter Ort inmitten der
Chiemgauer Berge. Von hier gehen viele Wanderziele ab zu schonen, bewirtschafteten Almen
oder man erkundet mit dem Rad die Gegend um die Tiroler Achen bis hin zum Chiemsee. Alle
Geschéfte und Einrichtungen fur den taglichen Bedarf, sowie eine gute medizinische Versorgung
sind im Ort vorhanden.

Die A 8-Anschlussstelle Bernau am Chiemsee oder Chieming/Grabenstétt gewahrleistet eine sehr
gute Verkehrsanbindung in Richtung Minchen oder Salzburg. In 30 Minuten ist man auch in den
benachbarten Kreisstadten Rosenheim und Traunstein.

Durch die umfangreichen Freizeitmdglichkeiten ist das Gebiet fir Urlaubsgaste als auch fr
Wochenendausfllgler sehr beliebt. Neben den M dglichkeiten zum Wandern und Paragliding bietet
die Nachbargemeinde Unterwdssen auch noch einen weithin bekannten Segelflugplatz mit
Landeerlaubnis fur kleine Sportflugzeuge.
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Outras informagoes

Esliegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 1.7.2035.

Endenergieverbrauch betrégt 53.40 kwh/(m?* a).

Wesentlicher Energietréger der Heizung ist L uft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten | hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verk&ufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Pessoa de contacto

Para mais informagdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Martin Althaus

Bahnhofstral3e 1, 83435 Bad Reichenhall
Tel.: +49 8651 - 96 5959 0
E-Mail: berchtesgadener.land@von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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