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Uma primeira impressao

Diese gut einsehbare und der zeit ver mietete Gewer beeinheit befindet sich in einem 2000
erbauten, sehr gepflegten Haus mit insgesamt sechs Parteien. Sle eignet sich sowohl fiir den
Einzelhandel alsauch fir den Dienstleistungsbereich und kann ebenso in eine Wohnnutzung
zurtickgewidmet werden, sprich zur Privatwohnung umgebaut wer den.

Die grof3ziigige Flache von knapp 58 Quadratmetern teilt sich auf in zwei R&ume, ein Bad
mit Dusche und einer kleinen Diele mit Klichenzeile. Die letzte Renovierung erfolgte 2008,
nachdem die Einheit von Privatnutzung in gewer bliche Nutzung umgewidmet wurde.
Hierbei wurde alles neu verputzt, neue Bodenfliesen verlegt, sowie das Bad renoviert.

Samtliche Raume sind mit einer FulRbodenheizung ausgestattet und die L uftwarmepumpe
(2006) erfullt alle Anforderungen des neuen Gebaudeener giegesetzes. Die Fenster der
Einheit sind mit Rollos ausgestattet und ermdglichen so auch an heif3en Tagen ein
angenehmes Raumklima.

Der zur Einheit gehdrende Parkplatz direkt vorm Eingang sichert Ihren zuklnftigen
Kunden einen bequemen Zugang bel jedem Wetter. Bis zu zwei weitere Stellplatze konnen
auf Wunsch angemietet werden.

Der derzeitige Mietvertrag ist bereitsgekindigt. Der aktuelle Mieter ist aber auch flr einen
Neuabschluss eines Mietvertrages offen, so dass sich die Immobilie auch als Kapitalanlage
eignet.

Gernevereinbaren wir mit lhnen eine Besichtigung und stehen flr weitere Fragen zur
Verfligung.
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Tudo sobrealocalizacao

Diese Immobilie befindet sich in zentraler Lage von Marquartstein, ein bekannter Ort
inmitten der Chiemgauer Berge. Von hier gehen viele Wanderziele ab zu schonen,
bewirtschafteten Almen oder man erkundet mit dem Rad die Gegend um die Tiroler Achen
bishin zum Chiemsee. Alle Geschéfte und Einrichtungen fir den taglichen Bedarf, sowie
eine gute medizinische Ver sorgung sind im Ort vorhanden.

Die A 8-Anschlussstelle Bernau am Chiemsee oder Chieming/Grabenstatt gewahrleistet eine
sehr gute Verkehrsanbindung in Richtung Minchen oder Salzburg. In 30 Minuten ist man
auch in den benachbarten Kreisstaddten Rosenheim und Traunstein.

Durch dieumfangreichen Freizeitmoglichkeiten ist das Gebiet fur Urlaubsgéaste als auch fur
Wochenendausfliigler sehr beliebt. Neben den M dglichkeiten zum Wandern und Paragliding
bietet die Nachbargemeinde Unterwdssen auch noch einen weithin bekannten Segelflugplatz
mit Landeerlaubnisfir kleine Sportflugzeuge.
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Outrasinformacgoes

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 53.40 kwh/(m#*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist L uft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2000.

Die Energieeffizienzklasseist B.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Martin Althaus

Bahnhofstral3e 1, 83435 Bad Reichenhall
Tel.: +49 8651 -9659590
E-Mail: berchtesgadener.land@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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