Berlin - Wilmersdorf

Vermietete 2-Zimmer -Altbauwohnung nahe Olivaer
Platz — Kapitalanlage in Berlin-Wilmer sdor f

Numero da propriedade: 26176033
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PRECO DE COMPRA: 280.000 EUR « AREA: ca. 57,48 m?2 « QUARTOS: 2
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Numa vista ger al
26176033 280.000 EUR
Piso
ca. 57,48 m? K&uferprovision betr &gt
1 3,57 % (inkl. MwSt.) des
2 beurkundeten
Kaufpreises
1 2015
1912
Sélido
ca. 57 m2
Varanda
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Dados ener géticos

Aquecimento central Certificado de consumo
deenergia
Remoto 145.30 kWh/m?a
25.03.2029
E
Aquecimento urbano 1912
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Berlin

* % %k kK

Hochstnote fir
von Poll Immobilien

L3
City-West
Quelle: 11B Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Uma primeira impressao

Dieca. 57,48 m2 grof3e Eigentumswohnung liegt im 1. Ober geschoss rechts des Hinter hauses.
Ein Aufzugist im Hinter haus nicht vorhanden.

Vom Eingangsbereich beziehungsweise der Diele sind die einzelnen Bereiche der Wohnung
erschlossen. Die beiden Zimmer ver mitteln mit den vorhandenen Holzdielen und den
typischen Altbaudetails einen char akteristischen Wohncharme. Vor der Vermietung wurden
die Dielenbdden neu aufgear beitet und vorhandene Stuckelemente tber ar beitet.

Zur Wohnung gehort eine separate K liche. Dieseist unter anderem mit Herd, K hlschrank
und Waschmaschine ausgestattet. Erganzt wird das Raumangebot durch ein Duschbad.

Ein kleiner Balkon zum Innenhof schafft zusatzlichen Freiraum und orientiert sich zur
rickwartigen Seite des Gebaudes. Dar Uiber hinausist der Wohnung ein Kellerabteil
zugeor dnet.

Die Wohnung ist seit 2015 an die der zeitigen Bewohner vermietet und wird ausdrlicklich als
ver mietete K apitalanlage ver kauft.
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Detalhes do equipamento

Ca. 57,48 m2 Wohnflache — kompakter Grundriss mit zwel Zimmern
2 Zimmer — geeignet fUr unter schiedliche Wohn- und Nutzungskonzepte
Separ ate Ktiche—mit Herd, Kuhlschrank und Waschmaschine
Duschbad

Diele

Kleiner Balkon zum I nnenhof

Aufgearbeitete Dielenbdden — klassischer Altbaucharakter
Uber ar beitete Stuckelemente

Zugeordnetes K eller abtell

Fernwarme

1. Obergeschossim Hinterhaus

Kein Aufzug im Hinterhaus

Baujahr des Gebaudes: 1912
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Tudo sobrealocalizacao

Die Wohnung befindet sich in Berlin Wilmersdorf, in attraktiver City-West-L age und nur
unweit des Olivaer Platzes.

Das Umfeld gehdrt zum gewachsenen westlichen Berliner Stadtgebiet und zeichnet sich
durch eine klassische Mischung aus Wohnbebauung, Gastronomie, Einzelhandel und
urbaner Infrastruktur aus. Durch die Nahe zum Olivaer Platz und zur Umgebung des
Kurfurstendamms befinden sich zahlreiche M 6glichkeiten fir Einkaufe, Restaurants, Cafés
und Dienstleistungen im naheren Umfeld.

Gerade fir Kapitalanleger bietet die Lage den Vorteil eines etablierten inner stadtischen
Wohnstandorts. Die Kombination aus Berliner Altbaubestand, urbanem Umfeld und der
N&he zu einem der bekanntesten Bereiche der City West bildet eine attraktive Grundlage fur
eine langfristige Vermietung.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Sibylle Lunkenheimer & Alexander Prokopetz

Pfalzburger StralRe 79, 10719 Berlin
Tel.: +4930-37443340
E-Mail: berlin.city.west@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/pt/imprint

