VON POLL

Berlin - Charlottenburg

Lichtdurchflutetes Apartment mit hohen Decken und
Gartennutzung nahe Savignyplatz

Numero da propriedade: 25176040

PRECO DE COMPRA: 435.000 EUR « AREA: ca. 81,39 m? « QUARTOS: 3

www.von-poll.com
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Numa vista ger al

25176040 435.000 EUR
Kauferprovision

ca. 81,39 m2 betréagt 3,57 % (inkl.

3 MwsSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1 1969

1960
Sdlido
Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida
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Dados ener géticos
Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Remoto 138.00 kWh/m?2a
12.04.2028
E
Aquecimento urbano 1960
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Plantas dos pisos
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Wohnzimmer
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Uma primeira impressao

Willkommen zu dieser attraktiven Eigentumswohnung in begehrter City-L age nahe
Savignyplatz! Das hier angebotene Appartement bietet viel Potenzial fur individuelle
Gestaltung.

Das Objekt befindet sich im Hochparterre eines gepflegten M ehrfamilienhauses. Mit einer
Wohnflache von ca. 82 m2 und insgesamt drei Zimmer n er 6ffnet sich dem zukiinftigen
Eigentimer eineideale Basis, um moder ne Wohnideen nach eigenen Vorstellungen
umzusetzen. Hohe Decken sorgen flir ein angenehm grof3ziigiges Raumgefiihl und verleihen
der Wohnung einen reprasentativen Char akter.

Der Grundriss Uberzeugt mit einer klaren Aufteilung: Vom zentralen Flur aussind alle
Réaume bequem erreichbar. Das helle Wohnzimmer ist dank seiner Ausrichtung zur ruhigen
Seitenstral3e lichtdur chflutet und wirkt sehr einladend. Zwei weitere Zimmer bieten flexible
Nutzungsmaoglichkeiten, sei esals Schlafzimmer, Arbeitszimmer oder Gastezimmer.
DieKicheist separat gelegen und verfligt Gber ein Fenster, das natiirliche Belichtung und
Belliftung garantiert. Hier konnen Sie die vor handene Einbaukiche nutzen oder eine
moder ne Einbauktiche nach I hren eigenen Wiinschen realisieren — die Anschltisse und
Grundflache bieten dafiir ideale Voraussetzungen. Das Badezimmer ist geschmackvall
gestaltet und ger aumig geschnitten und mit Badewanne sowie Fenster ausgestattet.

Die Wohnung ist er6ffnet Kéufern alle Freiheiten in Bezug auf Ausstattungswiinsche und
Design.

Hervorzuheben ist die hervorragende Lage: Der beliebte Savignyplatz befindet sich nur
wenige Schritte entfernt. Damit profitieren Sie von einer optimalen Anbindung an das
offentliche Verkehrsnetz sowie kurzen Wegen zu Einkaufsmoglichkeiten, Restaur ants, Cafés
und kulturellen Angeboten. Die pulsierende Umgebung vereint stédtisches L eben mit einer
Vielzahl von Freizeit- und Ausgehmaoglichkeiten direkt vor der Haustir.

Zusétzlichen Komfort bietet ein Kellerabteil, das ausreichend Stauraum bereitstellt. Das
Gemeinschaftseigentum befindet sich in gepflegtem Zustand.

Ob als neues Zuhause firr Paare, kleine Familien oder als stilvolle Stadtwohnung — dieses
Appartement bietet | hnen vielfaltige M 6glichkeiten. Nutzen Sie das Potenzial dieser schonen
Wohnung, um ein individuelles Wohnkonzept nahe Savignyplatz zu realisieren. Vereinbaren
Sie gerne einen Besichtigungster min und gewinnen Sie einen per sonlichen Eindruck von
dieser attraktiven Immobiliein zentraler Lage.
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Tudo sobrealocalizacao

Diese Wohnlageist eine der gefragtesten im Herzen von Charlottenburg, die den Berlinern
als gutbirgerlicher Stadtteil mit hervorragender Infrastruktur bekannt ist.

Sieverfugt sowohl Uber einen direkten Anschluss an zahlreiche Buslinien als auch an das
Netz der Berliner S- und U-Bahn. S- und U-Bahnstationen sind fuRlaufig zu erreichen: ca.
400 Meter biszum S-Bahnhof Charlottenburg, ca. 300 Meter zum U-Bahnhof + Bus
Adenauerplatz, ca. 500M eter zum Kurfirstendamm. Als Autofahrer profitieren Sie von der
Nahe zur Stadtautobahn.

Ebenso fuRBlaufig erreichbar sind viele kleinere individuelle Boutiquen und Geschéfte flr
den téglichen Bedarf. Der nahegelegene Ku'Damm, einer der beliebtesten Shoppingmeilen
Berlins, bietet Ihnen ideale Einkaufsmdoglichkeiten. Mit dem Bussind Siein wenigen
Minuten am KaDeWe.

Das Naher holungsgebiet rund um den Lietzensee befindet sich in weniger als 1,5 km
Entfernung, lohnenswert flir einen netten Spazier gang.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Sibylle Lunkenheimer & Alexander Prokopetz

Pfalzburger StralRe 79, 10719 Berlin
Tel.: +4930-37443340
E-Mail: berlin.city.west@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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