Heidelberg

Neuenheim Marktplatz: 2-Zimmer-Wohnung mit
Garten & Balkon

Numero da propriedade: 26018014

PRECO DE COMPRA: 580.000 EUR « AREA: ca. 62 m2 . QUARTOS: 2
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Numa vista geral

26018014 580.000 EUR
Kauferprovision

ca. 62 m? betragt 2,975 %

” (inkl. MwsSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1 Sélido

2010

Terraco, Jardim /
uso partilhado,
Cozinha embutida
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Dados energéticos

Aquecimento Legally not required
central

Unidade combinada
de aquecimento e
poténcia
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O imovel

Capital
o

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2021

Top-Makler Heidelberg

Hochstnote flr

Von Poll Immobilien

IM TEST: 2.984 Makler GULTIG BIS: 10/22

JACASA

Top bewertet

Immobilien
Makler
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O imovel

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:0800 - 333 33 09




Numero da propriedade: 26018014 - 69120 Heidelberg

Uma primeira impressao

Diese charmante Erdgeschosswohnung Uberzeugt mit einer Wohnflache von ca. 62
m? und einer gelungenen Kombination aus stilvollem Ambiente und moderner
Ausstattung. Besonders hervorzuheben ist die attraktive Lage am Marktplatz von
Heidelberg-Neuenheim — einem der begehrtesten Stadtteile Heidelbergs. Hier
profitieren Sie von einer hervorragenden Infrastruktur, kurzen Wegen zu Cafés,
Restaurants und Einkaufsmdglichkeiten sowie der unmittelbaren Ndhe zum Neckar.
Die durchdachte Raumaufteilung umfasst zwei Zimmer und eignet sich ideal fur
Singles, Paare oder auch fir die Kombination aus Wohnen und Arbeiten. Das helle
Wohnzimmer bildet den Mittelpunkt der Wohnung und bietet vielseitige
Gestaltungsmaoglichkeiten flr einen einladenden Wohn- und Entspannungsbereich.
Ein besonderes Highlight ist der zur Wohnung gehdrende Balkon sowie ein privater,
ca. 50 m? groBer Gartenanteil, der zusatzlichen Freiraum im Griinen schafft — ideal
zum Entspannen, fur gemdtliche Stunden im Freien oder als kleine personliche
Ruheoase mitten in der Stadt.

Das separate Schlafzimmer bietet eine angenehme Rlckzugsmoglichkeit und lasst
sich flexibel nach individuellen Bedurfnissen einrichten. Das Badezimmer
prasentiert sich funktional und zeitgeman.

Flr angenehme Warme sorgt eine zentrale Gasheizung, die eine zuverlassige und
effiziente Beheizung der Wohnung gewabhrleistet.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Zustand und Utberzeugt durch ihre
solide Bauweise sowie ein stimmiges Gesamtbild. Hier verbinden sich
Wohnkomfort, eine erstklassige Lage und eine wertbestandige Investition auf
harmonische Weise.

Ob als eigenes Zuhause oder als Kapitalanlage — diese Immobilie bietet vielfaltige
Nutzungsmadglichkeiten und passt sich unterschiedlichen Lebenssituationen ideal
an.

Zusammengefasst erwartet Sie eine gut geschnittene 2-Zimmer-Wohnung mit ca.




62 m? Wohnflache, moderner Ausstattung sowie Balkon und kleinem Garten in

absolut gefragter Lage von Heidelberg-Neuenheim. Gerne Uberzeugen wir Sie bei
einer personlichen Besichtigung von den Vorzligen dieses Angebots. Wir freuen

uns auf Ihre Anfrage!
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Tudo sobre a localizacao

Der Stadtteil erstreckt sich gegentiber Bergheim und der Altstadt am nérdlichen
Neckarufer. Der Heiligenberg mit dem Philosophenweg liegt im Osten des Stadtteils
an der Grenze zu Ziegelhausen. Im Norden schlieBt sich Handschuhsheim an. Von
Wieblingen im Westen ist Neuenheim durch den Neckar getrennt.

Neuenheim ist deutlich alter als Heidelberg selbst. Bis zur zunehmenden
Urbanisierung der Griinderzeit war es vor allem ein Bauern-, Winzer- und
Fischerdorf. 1891 war Neuenheim der erste Heidelberger Stadtteil, der durch
Eingemeindung eines Nachbardorfes entstand.

Der westliche Bereich des Stadtteils ist gepragt durch Wissenschafts- und
Forschungseinrichtungen, Kliniken, Universitatsinstitute und umfangreiche Sport-
und Freizeiteinrichtungen. Die Lage am Neckar mit der Neckarwiese und dem
Philosophenweg tragen zu dem hohen Erholungswert bei.

Neuenheim zeichnet sich durch seine gunstige Lage, seine durch viele Villen
gepragte Architektur, hervorragende Infrastruktur und viele Griinflachen aus, was
sich vor allem steigernd auf die Mietpreise auswirkt und wohlhabende Blirger aus

der gesamten Region anzieht.

Die zentrale Lage mit guter Verkehrsanbindung erganzt die Attraktivitat dieses
Stadtteils. Idealer Anschluss zur Autobahn A656 Heidelberg und AS Dossenheim.
Die Anschlisse an die deutschen Autobahnen gehen in Stadtautobahnen und
mehrspurigen Zubringer Uber und machen es somit dem Autofahrer leicht,
Heidelberg schnell und problemlos zu erreichen. Optimale Vorraussetzungen fir
die Fortbewegung mit dem Zug sind ebenso gegeben, da Heidelberg an das

deutsche ICE-Netz angebunden ist.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Barbara Busch

Rohrbacher StraBe 49, 69115 Heidelberg
Tel.: +49 6221-5025860
E-Mail: heidelberg@von-poll.com

Para o aviso de isencdo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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