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Gepflegte 1-Zimmer -Wohnung mit Aufzug, Balkon
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Numa vista ger al

25018011 124.000 EUR
Piso

ca. 35m? Kauferprovision

1 betréagt 3,57 % (inkl.

1 MwsSt.) des
beurkundeten

1972 Kaufpreises

1 x Car port Solido
Cozinha embutida,
Varanda
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Dados ener géticos

Oleo Certificado de
03.03.2028 consumo de energia
109.00 kWh/m2a
Petrdleo D
1972
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Top-Makler Heidelberg
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IM TEST: 2.984 Makler GULTIG BIS: 10/22
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Top bewertet
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN R/ vox rorL

VON POLL TMMOEBILIEN

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
0800333 3309

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com
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Uma primeira impressao

Diese gepflegte 1-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 35 m2 wurdeim Jahr
1972 erbaut und befindet sich in eéinem sehr gut instand gehaltenen M ehrfamilienhaus.
Bereitsbeim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein einladender Eingangsbereich mit
ausreichend Platz flr eine Garderobe. Der grof3ziigig geschnittene Wohn- und Schlafber eich
Uberzeugt durch vielfaltige Gestaltungsmdglichkeiten und schafft Raum fur eine gemitliche
und individuelle Wohnatmosphére.

Grofl3e Fensterflachen und ein schéner Balkon sorgen fur eine helle und freundliche
Lichtstimmung —ideal zum Wohlfiihlen. Die funktional geschnittene K liche ist mit allen
notwendigen Anschliissen ausgestattet und bietet geniigend Ar beitsflache sowie Stauraum.
Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet und in zeitlosen, neutralen Farbtonen
gehalten.

Das Gebaude selbst préasentiert sich in gepflegtem Zustand — Gemeinschaftsflachen und
AulRenanlagen werden regelmafiig professionell betreut, was sich positiv auf die
Wohnqualitét auswirkt.

Ein gerdaumiger Kellerraum sowie ein Uberdachter Stellplatz runden dieses attraktive
Angebot ab.

Ob zur Eigennutzung oder als K apitalanlage — diese Wohnung bietet | hnen vielseitige

M dglichkeiten.

Gerne vereinbaren wir einen Besichtigungstermin mit Ihnen. Wir freuen unsauf Ihre
Anfrage!
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Detalhes do equipamento

- grofl3er Balkon

- Einbauktiche

- Fahrstuhl

- Kellerraum

- Uberdachter Stellplatz
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Tudo sobrealocalizacao

Sankt Ilgen, ein charmant gewachsener Stadtteil von Leimen, liegt im Herzen der

M etropolregion Rhein-Neckar und verbindet gekonnt die Vorteile stadtnaher I nfrastruktur
mit dem ruhigen Flair einesVVororts. Die L age zeichnet sich durch ihre hervorragende
Anbindung an Heidelberg, Mannheim und Walldorf aus— sowohl tiber die B3 als auch mit
Offentlichen Verkehrsmitteln wie der S-Bahn-Linie S3/$4, die fuBlaufig erreichbar ist.

In unmittelbarer Umgebung finden sich vielfaltige Einkaufsmdglichkeiten, Schulen,
Kinder garten sowie medizinische Versorgung —ideal fir Studenten, Berufspendler und
Ruhesuchende gleicher malien. Die griine Umgebung mit Feldern, Wiesen und

Naher holungsgebieten ladt zu Spazier gangen, Radtouren und sportlichen Aktivitaten ein.
Gleichzeitig sorgen lokale Vereine und kulturelle Veranstaltungen fur ein aktives und
lebendiges Miteinander in der Gemeinde.

Dank seiner Kombination aus Wohnqualitat, guter Infrastruktur und natur naher
Umgebung gehort Sankt Ilgen zu den gefragten Wohnlagen im siidlichen Rhein-Neckar -
Kreis.
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Outrasinformacgoes

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.3.2028.

Endener gieverbrauch betréagt 109.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1972.
Die Energieeffizienzklasseist D.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Barbara Busch

Rohrbacher Stral3e 49, 69115 Heidelberg
Tel.: +496221-5025860
E-Mail: heidelber g@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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