Bielefeld - Senne

Bielefeld-Senne: 360° | charmante DHH im
Griinen | ca. 105 m2 WFL | groBer Garten | 754
m? Grundstiick

Numero da propriedade: 24019032

o

PRECO DE COMPRA: 249.000 EUR -+ AREA: ca. 105 m?2 . QUARTOS: 4.5 « AREA DO TERRENO: 754 m?2
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Numa vista geral

24019032 249.000 EUR

Casa geminada

2
ca. 105 m Kauferprovision
Telhado de sela betragt 3,57 % (inkl.
45 MwSt.) des

beurkundeten

3 Kaufpreises
1 Sélido
1922

Terraco, WC de
hospedes
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Dados energéticos

Aquecimento Consumo
central energético final
Gas 399.10 kWh/m?a
23.06.2034

H
Gas 1922




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Numero da propriedade: 24019032 - 33659 Bielefeld - Senne

O imovel

T | S )

L e

www. com



\/P VON POLL

REAL ESTATE

Numero da propriedade: 24019032 - 33659 Bielefeld - Senne

O imovel




\/P VON POLL

REAL ESTATE

Numero da propriedade: 24019032 - 33659 Bielefeld - Senne

O imovel

www.von—poll.com




VON POLL
REAL ESTATE

lefeld - Senne

ie

24019032 - 33659 B

dade:

ie

da propr

Numero

’

imove

O

www.von-poll.com




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Numero da propriedade: 24019032 - 33659 Bielefeld - Senne

O imovel




Numero da propriedade: 24019032 - 33659 Bielefeld - Senne

O imovel




Numero da propriedade: 24019032 - 33659 Bielefeld - Senne

O imovel




Numero da propriedade: 24019032 - 33659 Bielefeld - Senne

O imovel




Numero da propriedade: 24019032 - 33659 Bielefeld - Senne

O imovel

777




Numero da propriedade: 24019032 - 33659 Bielefeld - Senne

O imovel




Numero da propriedade: 24019032 - 33659 Bielefeld - Senne

O imovel




Numero da propriedade: 24019032 - 33659 Bielefeld - Senne

O imovel

LE)




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Numero da propriedade: 24019032 - 33659 Bielefeld - Senne

O imovel




Numero da propriedade: 24019032 - 33659 Bielefeld - Senne

O imovel




‘ VON POLL

Numero da propriedade: 24019032 - 33659 Bielefeld - Senne

O imovel

www.von-poll.com




Numero da propriedade: 24019032 - 33659 Bielefeld - Senne

O imovel




Numero da propriedade: 24019032 - 33659 Bielefeld - Senne

O imovel

‘ VON POLL




Numero da propriedade: 24019032 - 33659 Bielefeld - Senne

Plantas dos pisos

VON POLI
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Uma primeira impressao

HINWEIS: Es ist ein 360-Grad Rundgang verfugbar. Bitte nutzen Sie folgenden Link:
https://tour.giraffe360.com/736c0286a5db42688ebd2e5054968264

Diese charmante Doppelhaushalfte wurde ca. 1922 errichtet und befindet sich in
einer gewachsenen Wohnsiedlung in idyllischer Lage in Bielefeld-Senne. Der
gepflegte Zustand und der familientaugliche Grundriss werden Sie und lhre Familie
begeistern. Die ruhige Lage und das groBe Grundstlck bieten Ihnen viele

Nutzungsmadglichkeiten.

Die Immobilie besticht durch einen cleveren Grundriss auf rund 105 m? Wohnflache.
Mit insgesamt 4,5 Zimmern auf dem ca. 750 m? groBen Grundstiick Idsst es sich

sehr komfortabel leben.

Im Erdgeschoss befindet sich ein groBzligiger Eingangsbereich mit Zugang zum
Keller und dem geraumigen Wohnzimmer. Weiter finden Sie im Erdgeschoss die
Kiche, ein Vollbad mit Fenster und ein separates Gaste-WC. Das Erdgeschoss ist
mit einer weiteren Haustlr ausgestattet, welche den bequemen Zugang zur
sonnigen Terrasse/Garten bietet. Alte Baum- und Blumenbestande und der Blick ins
Grine machen dieses Grundstick einzigartig. Ihre Kinder haben hier ausreichend

Platz zum Toben und Spielen.

Im Obergeschoss finden Sie drei gerdumige Schlafzimmer/Kinderzimmer, sowie

den Zugang zum gedammten Spitzboden.

Haben wir lhr Interesse geweckt? Dann freuen wir und auf eine Anfrage per Mail!
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Detalhes do equipamento

Link zum 360-Grad Rundgang:
https://tour.giraffe360.com/736¢c0286a5db42688ebd2e5054968264
HIGHLIGHTS

+ groBes Grundstlick

+ alte Baum- und Pflanzenbestande

+ ruhige, verkehrsberuhigte Lage

+ Gute Verkehrsanbindung

+ Gesamtzustand der Immobilie

HINWEIS ZUR WOHNFLACHENANGABE

Es liegt keine Wohnflachenberechnung vor. Die Angabe zur Wohnflache wurde
mittels typischem Ausbaufaktor von 75% aus den Gebaudeabmessungen des
Gebaudes ermittelt und bezieht sich auf die beiden Ebenen im Erd- und

Dachgeschoss.
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Tudo sobre a localizacao

Der Stadtbezirk Bielefeld-Senne liegt sid-westlich des Teutoburger Waldes
zwischen den Stadtbezirken Brackwede und Sennestadt. Hier verbindet sich
naturnahes Wohnen mit absolut zentraler Verkehrsangebundenheit. Diverse
Schulen, Kindergarten, Einkaufsméglichkeiten, Arzte und Apotheken sind in
wenigen Minuten erreichbar. Das Zentrum von Bielefeld erreichen Sie bequem mit

dem Auto oder offentlichen Verkehrsmitteln in ca. 15 Minuten.

Das Einfamilienhaus liegt in einer ruhigen und beliebten Lage der Senne in
hochwertiger Nachbarschaft am Rande des Naturschutzgebietes Teutoburger

Wald.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.6.2034.

Endenergiebedarf betragt 399.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1922.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1
Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei
einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs,
aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz
sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren
muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11

Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung flr
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind




freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder

sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Markus Nagel

HermannstraBe 1, 33602 Bielefeld
Tel.: +49 521-3057580
E-Mail: bielefeld@von-poll.com

Para o aviso de isencdo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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