Saarlouis

Stilvolles Wohnen mit Komfort und Eleganz- -
|nnenstadt Saarlouis

Numero da propriedade: 26171261
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PRECO DO ALUGUEL: 1.200 EUR + AREA: ca. 120 m? « QUARTOS: 4
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Numa vista ger al

26171261 1.200 EUR
350 EUR

ca. 120 m2 Piso

4 Solido

1 WC de héspedes,

2011 Cozinha embutida,
Varanda

2x Parquede
estacionamento
subterréaneo, 60 EUR
(Arrendar)
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Dados ener géticos

Aquecimento distrital Certificado de

consumo de energia
Remoto 46.70 kWh/m?2a
02.02.2035
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

Willkommen in einer auRer gewohnlichen Wohnadresse, der moder ne Komfort, stilvolle
Architektur und hochwertige Ausstattung auf hochstem Niveau vereint!

Diese exklusive Wohnung im 2. Obergeschoss steht ab sofort zur Vermietung bereit und
bietet auf ca.120 m2 Wohnfl&che ein anspruchsvolles Zuhause fiir M enschen mit gehobenen
Wohnansprlchen. Bereitsder reprasentative Eingangsber eich des Hauses ver mittelt einen
hochwertigen ersten Eindruck und unterstreicht den exklusiven Charakter dieser
Wohnanlage.

DasHerzstiick der Wohnung bildet der grof3ziigige Wohn- und Essber eich mit
lichtdurchfluteter Atmosphére und flieBenden Uber gangen. Die hochwertige Einbaukiiche
mit modernen M ar kenelektroger aten flgt sich harmonisch in das Gesamtbild ein und ist
bereitsin der Kaltmiete enthalten. Zusétzlichen Komfort bieten praktische Bodensteckdosen
im Wohn- und Essbereich. Vom Wohnbereich aus gelangen Sie auf den grof3ztigigen Balkon
in begehrter Siid-/Westausrichtung. Ver schiebbare Sonnen- und Sichtschutzelemente sorgen
fur Privatsphare und laden dazu ein, die Abendsonnein entspannter Atmosphare zu
geniefden.

Zwei komfortable Schlafzimmer bieten grof3ziigige Riickzugsorte. Ein weiteres Zimmer
eignet sich ideal als Homeoffice oder Gastezimmer. Das geschmackvoll gestaltete
Tageslichtbad Gberzeugt mit Badewanne und bodengleicher Dusche. Ergénzt wird das
Raumangebot durch ein Gaste-WC sowie einen Hauswirtschaftsraum. Im
Hauswirtschaftsraum besteht die M 6glichkeit, sowohl eine Waschmaschine als auch einen
Trockner komfortabel innerhalb der Wohnung aufzustellen.

Fur héchsten Wohnkomfort sorgen eine FulRbodenheizung, eine Video-T Uir sprechanlage mit
Touch-Funktion, teilweise bodentiefe dreifach verglaste Fenster, stilvolle Stoffjalousien
sowieteilweise elektrisch betriebene Rollladen. Selbstver standlich verfligen samtliche
Wohnraume tiber TV-und Telefonanschlisse.

Ein eigener Kellerraum bietet zusatzliche praktische Abstellflache. Abgerundet wird dieses
attraktive Angebot durch zwei Tiefgaragenstellplatze, die fir insgesamt 120 € monatlich
angemietet werden kénnen.

Die monatlichen Nebenkosten belaufen sich auf 350 € und beinhalten bereits die Heizkosten.

Gerne préasentieren wir Ihnen diese attraktive Stadtwohnung bei einem personlichen
Besichtigungster min.




Bitte beachten Sie, dass die nachfolgenden Unterlagen bereitsvor der Terminvereinbarung
einzureichen sind:

» Gehaltsnachweise der letzten drei Monate

e Aktuelle SCHUFA-Auskunft

» Mietschuldenfreiheitsbescheinigung des aktuellen bzw. letzten Vermieters
-keine Haustiere-

Wir freuen unsauf Ihre Anfrage und dar auf, | hnen diese besonder e Stadtwohnung
per sonlich vorstellen zu dirfen.
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Detalhes do equipamento

 Reprasentativer Eingangsbereich mit hochwertigem Erscheinungsbild

» Hochwertige Einbaukiiche mit grof3ziigiger Kochinsel und exklusiven Miele-Elektroger aten
» Grol3zugiger Balkon in attraktiver Sidwest-Ausrichtung mit ver schiebbaren Sonnen- und
Sichtschutzelementen

* Teilweise bodentiefe, dreifach verglaste Fenster fur lichtdurchflutete Wohnraume

* Angenehme Ful3bodenheizung in sdmtlichen Wohnraumen

» Moderne Video-Tursprechanlage mit komfortabler Touch-Funktion

* Tellweise elektrisch betriebene Rollladen fir zusatzlichen Wohnkomfort

* Praktische Bodensteckdosen im Wohn- und Essbereich

» Waschmaschinenanschlussim Hauswir tschaftsraum sowie zusétzlich im Géaste-WC

» Geraumige Kellerbox mit zusétzlicher Abstellflache

» Zwei Tiefgaragenstellplétze optional anmietbar
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Tudo sobrealocalizacao

Die angebotene Wohnung befindet sich in attraktiver Lage der Saarlouiser | nnenstadt und
vereint urbanen Komfort mit einer angenehmen Wohnatmosphare.

Das Stadtzentrum mit seinen vielfaltigen Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten, Restaur ants,
Cafés sowie kulturellen Einrichtungen ist bequem erreichbar.

Saarlouis zahlt zu den beliebtesten Wohnstandorten im Saarland und Uiber zeugt durch seine
hervorragende I nfrastruktur sowie seine hohe L ebensqualitat. Die Stadt verbindet
historisches Flair mit moder nem Stadtleben und bietet ein vielseitiges Angebot fir Alltag,
Freizeit und Kultur. Das Theater am Ring, das Capitol Movie World sowie zahlreiche

gastr onomische Angebote préagen das lebendige Stadtbild.

Auch die medizinische Versorgung ist ausgezeichnet. Arzte, Apotheken und weitere
Gesundheitseinrichtungen befinden sich in der nédheren Umgebung. Dar Gber hinaus sor gen
kurze Wege zu Schulen, Kindergarten und Einkaufsmdglichkeiten fiir einen hohen
Wohnkomfort.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Die Autobahnen A8 und A620 sind in wenigen
Minuten erreichbar und gewahrleisten eine schnelle Verbindung innerhalb des Saarlandes
sowiein die benachbarten Regionen. Der zentrale Busbahnhof liegt nur etwa 7 Minuten
entfernt und bietet eine optimale Anbindung an den offentlichen Nahverkehr.

Die Kombination aus zentraler Lage, guter Infrastruktur und vielfaltigen Freizeit- und
Kulturangeboten macht diesen Standort besonder s attraktiv.
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Outrasinformacgoes

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Marie-Louise Frank

Grol3er Markt 4, 66740 Saarlouis
Tel.: +496831-9863 230
E-Mail: saarlouis@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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