VP ‘VON POLL

Saarlouis

* reserviert * bis 28.05.24 Bungalow mit
ebenerdigen Garten und ausgebauten Dach in
ruhiger Lage

NuUmero da propriedade: 24171178n

PRECO DE COMPRA: 289.000 EUR - AREA: ca. 135 m2 . QUARTOS: 7 + AREA DO TERRENO: 650 m?2

www.von-
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Numa vista geral

24171178n

ca. 135 m2

consoante marcacao
de visita

7
5
1
1972

1 x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem

289.000 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia

Ké&uferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 0 m?

Terraco, WC de
hospedes, Cozinha
embutida
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Dados energéticos

Aquecimento central Consumo energético
final
FERN 155.41 kWh/m2a
06.04.2030
E

Aquecimento urbano
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O imovel

lhre Immobilienexperten in Ihrer Region

Eine kostenfreie Wertermittlung lhrer Immobilie zahlt sich aus.
taktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06831 - 98 63 23 0 / saarlouis@von-poll.com

Nutzen Sie unsere Online-Immobilienbewertung schnell und einfach,
um einen ersten Richtwert fiir den Marktpreis Ihrer Immobilie zu erfahren.
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

Herzlich willkommen zum Exposé dieses schonen freistehenden Bungalows im
begehrten Wohngebiet von Steinrausch! Mit einer grof3ztigigen Wohnflache von ca. 135
m? bietet dieses nicht unterkellerte Haus alles, was Sie fur ein komfortables und
entspanntes Familienleben bendtigen. Betreten Sie diese Immobilie und lassen Sie sich
von dem Charme dieses Zuhauses verzaubern. Die Kiiche mit dem Hauswirtschaftsraum
und dem gerdumigen Ess- und Wohnzimmer mit Zugang in den ebenerdigen Garten sind
zweifellos das Herzstiick des Bungalows und laden mit seiner Helligkeit und
Gemdtlichkeit sofort zum Verweilen ein. Auf der gleichen Ebene befinden sich eine
Garderobe und ein Gaste-WC. Die Diele fiihrt Sie zu den drei Schlafzimmern, wobei
eines der Zimmer einen direkten Zugang in den Garten bietet. Ebenfalls befindet sich das
Hauptbad mit Wanne und Dusche auf der Ebene. Ein Highlight dieser Immaobilie ist der
ausgebaute Dachboden, der zusatzlichen Raum ulber die komplette Dachlange fir Ihre
individuellen Bedurfnisse bietet. Ob als Riuckzugsort, Arbeitszimmer oder Spielbereich fir
die Kinder - hier kdnnen Sie lhrer Kreativitat freien Lauf lassen. Eine praktische
Abstellkammer neben dem Haus bietet ausreichend Platz fiir Stauraum oder kann als
Werkstatt genutzt werden. Abgerundet wird das Angebot durch eine Garage mit Stellplatz
an der Stral3e. Lassen Sie sich bei einer Besichtigung von den zahlreichen Vorziigen
dieses schonen Bungalows Uberzeugen. Vereinbaren Sie noch heute einen Termin - wir
freuen uns darauf, Sie personlich durch dieses mdgliche neue Zuhause zu fuhren!
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Tudo sobre a localizacao

Der Stadtteil Steinrausch gehort zur Kreisstadt Saarlouis. In unmittelbarer Nahe der
Immobilie bfinden sich zwei Bushaltestellen, sowie Grundschule/Kita, eine Kindergrippe
und das Steinrauscher Schwimmbad. Wahrend Saarlouis selbst links der Saar liegt,
befindet sich der Stadtteil Steinrausch, ebenso wie die Stadtteile Roden und Fraulautern,
auf der rechten Saarseite. Die Bundesstrafl3en B51 (Richtung Ensdorf / Bous) und B405
(Richtung Saarwellingen) sowie die Bahnstrecke Trier - Saarbriicken trennen den Ort in
einzelne Sektoren. Steinrausch ist an einer Anschlussstelle direkt Giber die A8 erreichbar.
Zahlreiche Einkaufsmdoglichkeiten sind in unmittelbarer Nahe.Die Stadt Saarlouis sind nur
in wenigen Minuten erreichbar.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 6.4.2030. Endenergiebedarf
betragt 155.41 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2002. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Marie-Louise Frank

GroRRer Markt 4 Saarlouis
E-Mail: saarlouis@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




