Altenstadt

Helle 1-Zi-Wohnung in gepflegtem M ehrfamilienhaus
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PRECO DE COMPRA: 127.000 EUR « AREA: ca. 36,94 m2 « QUARTOS: 1
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Numa vista ger al

25142053

ca. 36,94 m?2
2

1

1

1

1972

1x Lugar de
estacionamento ao ar
livre

127.000 EUR

Piso
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solido

ca. 12 m?

Jardim / uso

partilhado, Cozinha
embutida
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Dados ener géticos

Gésliquefeito Certificado de
02.08.2032 consumo de energia
100.90 kWh/m2a
Gés D
1972
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Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

« Was ist lhre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich de Wert Ihrer
Immobilie im Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert Ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

www.von-p



‘ VON POLL

Numero da propriedade: 25142053 - 86972 Altenstadt

O imoévd

www.von-poll.com




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Numero da propriedade: 25142053 - 86972 Altenstadt

O imoévd

www. com



VON POLL

Numero da propriedade: 25142053 - 86972 Altenstadt

O imoévd




VON POLL
REAL ESTATE

25142053 - 86972 Altenstadt

Oim

Numero da propriedade

el

7

ov




VON POLL

Numero da propriedade: 25142053 - 86972 Altenstadt

O imoévd




VP ‘ VON POLL

Numero da propriedade: 25142053 - 86972 Altenstadt

O imoévd

SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Kontaktieren Sie uns fiir
Sie personlich Giber weitere eine personliche Beratung:

Details zur Immobilie. 08191 - 97 20 52 0

www.von-poll.com

www.von-p
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Plantas dos pisos
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ENERGIEAUSWEIS oo

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

Giltig bis: 02.08.2032 Registriernummer: BY-2022-004181915 1
Gebiude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Egerlandstratte 5,7
86972 Altenstadt
Gebsudeteil ? Gesamtes Gebaude - LG 038441
Baujahr Gebaude * 1972
Baujahr Warmeerzeuger ** 2018
Anzahl der Wohnungen 18
Gebaudenutzfiache (A,) 1.302,0m? [3X( nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager for Heizung * Erdgas E, Heizol
Wesenlliche Energielrdger fir Warmwass... | Erdgas E, Heizdl
Emeuerbare Energien At Verwendung
g — W Fenstertotiung G Coungeaniege mivamercHgeing
o L oL
Art der Kahiung * O Passive Kihiung O Kahiung aus Strom
O Gelieferte Kalte O_Kahiung aus Warme
Inspektionspflichlige Klimaanlagen * Anzshi: 0 [ Nachstes Faligkeitsdatum der inspektion:
Anlass der Aussteliung des O Neubau O Modermisierung I Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises O Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hi zu den Al

iiber die energeti: Qualitét des Gebidudes

Die energetische Qualitat eines Gebéudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs un\er Annanme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Aumnung dss Energieverbrauchs. ermitelt werden. Als ient die nach dem
GEG, die sich in der Regel voi Die Ver-
gleiche emoglichen (Ertuteru ugen siehe Seite 5). Teil des sind die (Se\le 4)

O Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von ersteilt Die Ergebnisse sind
auf Selte 2 dargestellt. Zusatziiche Informationen zum Verbrauch sind freiwilig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von des erstelit Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestelll

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentomer O Aussteller

O Dem is sind zusatzlich Qualitst beigefogt (frewill be;

L ise zur des i

Energieausweise dienen ausschlielich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
Der ist lediglich dafir gedacht, einen Gberschiagigen Vergleich von Gebauden zu enméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)
» BRUNATA
METRONA
BRUNATA-METRONA GmbH & Co. KG

L.A. B.Sc. (FH) Julie Ribinski
AidenbachstraBe 40, 81379 Miinchen

Unterschrift des Ausstellers

Ausstellungsdatum 03.08.2022

m des . gegebenentalls d 2umGEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
Mehrfachangaben magiich

bei Wairmenetzen Baujahr der Ubergabestation
Loftungs- 2

des §74 GEG

Hatigensath Saftware AG. HS Verbrauchapass 4.1.16
Uzenzien for BRUNATA-METRONA G & Co. KG

www.von-poll.com
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ENERGIEAUSWEIS oo

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020
g

brauch des Registr BY-2022-004181915 3

Erfasster gi

Energieverbrauch
T 259

kg CO-A H{m*a)

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
1009  KWh/(m*a)

>250

75 100 125 150 175 200 225

1110 KWhn/(m*a)

Primérenergieverbrauch dieses Gebiudes

0 25 50

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 100,9 kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- | Energie- Anteil Anteil Kiima-

ors bis Energietrager 2 energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faklor
faklor- [kwh] [R] [kwh

01.01.2019 | 31.12.2021 Erdgas E 1,10 317002 145041 171961 0,80

01.01.2018 | 31.12.2021 Heizol 1,10 101240 32073 69167 0.90

O weitere Eintrége in Anlage

Vergleichswerte Endenergie °

MEEEmEE | c| o | E|
50 50

Die modellhat ermittelten Vergleichswerte ~beziehen
sich auf Gebdude, in denen Warme for Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist

Erléduterungen zum Verfahren

Das Verfahven zur Emittlung des Energieverbrauchs st durch das GEG vorgegeben. Die Werle der Skala sind spezifische Werle pro Quadratmeter
Gebaudenutzfiache (A,) nach dem GEG, die groser st als cie des Gebaudes, Der ein:
Gebaudes weicht wegen des d sich andemd vom

! siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
= in kwn

auch
* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
Heigenroth Softwars AG, HS Verbrauchspass 4.1.18

www.von-poll.com
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Uma primeira impressao

Diese gut geschnittene und angenehm belichtete 1-Zimmer-Wohnung befindet sich im
zweiten Ober geschoss eines massiv erbauten M ehr familienhauses aus dem Jahr 1972 mit
insgesamt neun Wohneinheiten.

Der Wohnungist ein fest zugewiesener Aul3enstellplatz zugeor dnet, der in der Aul3enansicht
entsprechend gekennzeichnet ist.

Uber das Treppenhaus gelangt man in das zweite Ober geschoss und betritt die Wohnung.
Im Eingangsbereich befindet sich eine praktische Gar derobennische, die Platz fir Jacken
und Schuhe bietet und fir Ordnung sorgt. Rechter Hand liegt das Badezimmer, ausgestattet
mit Dusche, WC, Waschbecken sowie einer L Giftungsanlage —funktional und kompakt
gestaltet.

Geradeaus 6ffnet sich der grof3ziigige Wohn- und Schlafbereich. Grol3e Fensterflachen
sorgen fir eine helle und freundliche Atmosphare. Der Raum bietet ausreichend Flache, um
Wohnen und Schlafen beispielsweise durch Raumtrenner optisch voneinander abzugrenzen
und individuell zu gestalten. Eine Klicheist bereits vorhanden und im Kaufpreis enthalten.

Hinter dem Haus steht den Bewohnern ein gemeinschaftlich genutzter Garten zur
Verfigung —ideal fir entspannte Stunden im Freien. Im Unter geschoss befinden sich
weiter e Gemeinschaftsflachen wie ein Waschraum, ein Kleidertrocknungsraum sowie ein
Fahrradabstellraum. Zusatzlich gehdrt zur Wohnung ein eigenes Kellerabteil mit einer
GrofRevon ca. 7 m2,

Der Gesamtkaufpreisinklusive K liche betragt 127.000,00 €. Die Wohnung ist der zeit
vermietet und eignet sich somit insbesonder e als K apitalanlage.

Bel Interesse freuen wir uns uber I hre Kontaktaufnahme.
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Detalhes do equipamento

- 2-Fach verglaste Kunststofffenster

- Laminatbdden

- Fliesen

- Bad mit Dusche, WC & L Gftungsanlage

- Einbauktiche

- Fahrradabstellraum

- Waschraum

- Waschmaschinenanschlussin der Wohnung
- Kellerabtell

- Garten mit Gemeinschaftsnutzung
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Tudo sobrealocalizacao

Die angebotene Immobilieliegt in einer attraktiven Wohnlagein Altenstadt, einer
lebendigen Gemeinde im oberbayerischen Landkreis Landsberg am L ech. Die Umgebung
zeichnet sich durch eine harmonische Mischung aus ruhigem Wohnumfeld, guter
Infrastruktur und naturnaher Lage aus. Nahgelegene Gr tinflachen und Spazierwege
schaffen eine angenehme Wohnatmosphare und ermoglichen Erholung direkt vor der
Haustur.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut: Altenstadt ist Gber die B17 optimal mit den
umliegenden Stadten Landsberg am L ech, Schongau und Augsburg verbunden. Der
Bahnhof Altenstadt sorgt fir komfortable Zugver bindungen in die Region und in Richtung
M Unchen. Zusatzlich ist der Ort an ein gut organisiertes Busnetz angeschlossen, dasdie
Mobilitéat im Alltag erleichtert und Pendlern wie auch Schilern flexible Wege bietet.

Dielnfrastruktur vor Ort erfillt alle Bedirrfnisse destaglichen L ebens.
Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Apotheken und Dienstleistungsangebote befinden sich
in fuBlaufiger oder kurzer Fahrdistanz. Fir Familien stehen Kindergarten, Grund- und
weiterfihrende Schulen zur Verfligung. Gastronomie, Cafés und Freizeitangebote schaffen
ein lebendiges Ortsleben und kurze Wegeim Alltag.

Auch in der Freizeitgestaltung bietet die L age vielfaltige M dglichkeiten. Die
abwechslungsr eiche Umgebung ladt zu Wander ungen und Radtouren durch Feld und Flur
ein. Sportvereine, Spielplatze und lokale Veranstaltungen sorgen fir aktive
Freizeitgestaltung und ein starkes Gemeinschaftsgefiihl. Die Nahe zu Seen, Wéldern und
Ausflugszielen im Alpenvorland er 6ffnet zudem attraktive Ziele fir Wochenendausfliige und
Freizeitaktivitaten im Griinen.

Insgesamt bietet dieser Standort eine sehr gute Kombination aus ruhigem,
familienfreundlichem Wohnen, solider Infrastruktur und einer ausgezeichneten Anbindung
—ideal fur alle, die Natur, Stadtleben und M obilitat miteinander ver binden méchten.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Dirk Bolsinger

Hinterer Anger 305, 86899 L andsberg am Lech
Tel.: +498191-9720520
E-Mail: landsberg@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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