Freiburg

Altbauwohnung in Freiburg - Herdern, 5,5
Zimmer Wohnung, vermietet, im 1.0bergeschoss
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Numa vista geral

26022102VH1.0G 849.000 EUR

Piso
2

ca.123m Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.

55 MwsSt.) des
beurkundeten

4 Kaufpreises

L S¢lido

1900

WC de hospedes,
Cozinha embutida,
Varanda
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Dados energéticos

Sistema de Certificado de
aquecimento de um consumo de energia
piso 88.70 kWh/m?3a
Gas
02.02.2035 C

1900
Gas
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

Stilvolle Altbauwohnung in begehrter Lage von Freiburg Herdern

In einer der begehrtesten Wohnlagen Freiburgs prasentiert sich diese
auBergewdhnliche Altbauwohnung im 1. Obergeschoss eines reprasentativen,
historischen Wohnhauses im beliebten Stadtteil Herdern. Die Immobilie verbindet
den zeitlosen Charme klassischer Altbauarchitektur mit dem Anspruch an
modernes, hochwertiges Wohnen und erfillt damit héchste Anspriiche an Lage,

Qualitat und Wohnkomfort.

Die Wohnung beeindruckt durch ihre groBzligige Raumwirkung und elegante
Proportionen, wie sie nur ein klassischer Altbau bieten kann. Die Lage im ersten
Obergeschoss verleiht den Raumen eine angenehme Prasenz und ein
ausgewogenes Verhaltnis zwischen Privatsphare und Blickbezug. Die Wohnung ist

sehr hell. Die Balkone sind jeweils hach Stiden und Norden ausgerichtet.

Der Stadtteil Herdern zahlt zu den renommiertesten und exklusivsten
Wohnquartieren Freiburgs. Gepragt von prachtvollen Altbauten, einer gewachsenen
Nachbarschaft und einer hervorragenden Infrastruktur bietet diese Lage ein
auBergewohnliches Wohnumfeld. Die Nahe zur Innenstadt, zur Universitat sowie zu
weitlaufigen Grinflachen und dem Schlossberg unterstreicht die besondere
Qualitat dieser Adresse und macht sie sowohl fur Eigennutzer als auch fur

Kapitalanleger auBerst attraktiv.

Diese Altbauwohnung stellt eine seltene Gelegenheit dar, Wohneigentum in einer
der besten und wertstabilsten Lagen Freiburgs zu erwerben. Ob als stilvolles
Zuhause oder als nachhaltige Investition — diese Immobilie Uberzeugt durch ihre

Einzigartigkeit, ihre Lage und ihren erstklassigen Zustand.
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Detalhes do equipamento

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Zustand und zeichnet sich durch
einen gut durchdachten Grundriss aus. Das Herzstlck der Immobilie ist das
zentrale Wohnzimmer, das vielféaltige Einrichtungs- und Nutzungsmaoglichkeiten
eroffnet. GroBe Fenster sorgen den ganzen Tag Uber flr eine angenehme
Lichtstimmung und schaffen ein freundliches Ambiente. Die Raumaufteilung
umfasst zudem vier Schlafzimmer, von denen sich eines beispielsweise ideal als
Arbeits- oder Gastezimmer nutzen I3asst.

Die Kiiche bietet ausreichend Platz fiir eine individuelle Gestaltung und kann nach
eigenen Vorstellungen ausgestattet werden. Sie profitieren von einer idealen
Verbindung zwischen Funktionalitdt und Behaglichkeit, was das gemeinsame
Kochen und Essen mit Familie oder Freunden besonders angenehm gestaltet.

Die Wohnung befindet sich in einer gefragten Lage mit guter Anbindung an das
offentliche Verkehrsnetz sowie diverse Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und
Freizeiteinrichtungen in der naheren Umgebung. Dieser Standort eignet sich sowohl
fur Familien, Paare als auch flrr Einzelpersonen, die Wert auf stadtisches Wohnen
mit kurzen Wegen legen.

Die Beheizung der Raume erfolgt Uber eine effiziente Gasetagenheizung, die fur ein
angenehmes Klima sorgt und individuell geregelt werden kann. Die qualitative
Ausstattung der Wohnung erfillt moderne Anspriiche und umfasst pflegeleichte
Bodenbelage sowie zeitgemaBe Fenster. Trotz des historischen Baujahrs wurde
durch die letzte Sanierung eine harmonische Verbindung zwischen Alt und Neu
geschaffen.

Zur Wohnung gehort auBerdem ein praktischer Abstellraum im Keller, der
zusatzlichen Stauraum flir Haushaltsgegenstande, Sportequipment oder Vorrate
bietet. Die Immobilie ist flr eine Kaltmiete von 980,00 € seit 1.9.20215 vermietet.

Die Mieter haben haben Klindigungsschutz von 5 Jahren.
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Tudo sobre a localizacao

Der Stadtteil Herdern zahlt seit Jahrzehnten zu den prestigetrachtigsten und
gefragtesten Wohnlagen Freiburgs. Gepragt von eleganten Altbauten, groBziigigen
Alleen und einer gewachsenen, niveauvollen Nachbarschaft, bietet Herdern ein
Wohnumfeld, das urbanen Lebensstil mit Ruhe, Qualitat und hoher Lebensart
verbindet. Die JacobistraBe gehdort dabei zu den besonders geschatzten Adressen

des Viertels und steht fur ein exklusives, dauerhaft werthaltiges Wohnumfeld.

Die Innenstadt Freiburgs ist in wenigen Minuten erreichbar und bietet ein
vielfaltiges kulturelles, gastronomisches und wirtschaftliches Angebot. Ebenso
befinden sich die Albert-Ludwigs-Universitat, renommierte Schulen, Kindergarten
sowie medizinische Einrichtungen in komfortabler Nahe. Erganzt wird die Lage
durch die unmittelbare Nahe zum Schlossberg und zu weiteren Grin- und
Erholungsflachen, die zu Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten und zum Verweilen

einladen.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend und unterstreicht die Attraktivitat dieser
Wohnlage. Der 6ffentliche Personennahverkehr ist fuBlaufig erreichbar und
gewahrleistet eine schnelle und direkte Anbindung an die Innenstadt sowie an den
Hauptbahnhof. Auch flr den Individualverkehr ist die Lage ideal: Die Uiberregionalen
Verkehrsachsen sowie die Autobahn A5 sind zlgig erreichbar, wodurch sowohl das
Freiburger Umland als auch die Metropolregionen Karlsruhe, Basel und die Schweiz

komfortabel angebunden sind.

Diese Kombination aus exzellenter Lage, urbaner Nahe und hoher Wohnruhe macht
Herdern zu einer der begehrtesten Adressen Freiburgs und verleiht dieser

Immobilie eine besondere, nachhaltige Wertigkeit.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Julia Sacher & Johanna Stritt

KonviktstraBe 22-24, 79098 Freiburg im Breisgau
Tel.: +49761-2116 7190

E-Mail: freiburg@von-poll.com

Para o aviso de isencdo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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