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Numa vista geral

25048022

ca. 240 m2
01.11.2025
6.5

4

2

2012

1 x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 2 x Garagem

2.600 EUR
120 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia

2023

Sélido

ca. 30 m2
Terraco, Lareira,
Jardim / uso

partilhado, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados energéticos

Aquecimento por Certificado de
chéo radiante consumo de energia
Bomba de calor ar- 15.99 kWh/m?2a
agua
10.10.2034 A+

2011
Elétrico
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Ihre Immebiliens ialisten

in Pforzheim unhd Umgebung.

Von der personlichen und professionellen Marktpreiseinschatzung
Ihrer Immobilie bis zur Ubergabe sind wir an Ihrer Seite.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf,
Sie individuell zu beraten

Selbststéndiger Shop Pforzheim | Dillsteiner StraBe 21 | 75173 Pforzheim
T.: 07231 - 28 120 0 | pforzheim@von-poll.com

www.von-poll.com/pforzheim

www.von- m
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL
I !

VP 07231-281200 VP

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

07231 -28 1200

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von —poll.com/pforzheim
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Uma primeira impressao

Dieses grof3zugige Einfamilienhaus bietet mit einer Wohnflache von ca. 240 m2 und einer
Grundstucksflache von ca. 980 m2 viel Raum fur komfortables Wohnen in gehobenem
Ambiente. Das im Jahr 2012 errichtete Haus wurde fortlaufend modernisiert, zuletzt im
Jahr 2023, und entspricht heutigen Anforderungen an nachhaltiges Wohnen sowie
moderne Raumgestaltung.

Der offene Wohnbereich im Erdgeschoss Uberzeugt durch seine groR3zuigige Aufteilung
und die Verwendung hochwertiger Materialien. Eine moderne, offene Raumgestaltung
verbindet den Wohn-, Ess- und Kiichenbereich miteinander und sorgt durch grol3e
Fensterflachen fur lichtdurchflutete Raume. Der integrierte Kaminofen schafft eine
angenehme Atmosphare.

Die insgesamt 6,5 Zimmer verteilen sich funktional auf drei Ebenen. Im Erdgeschoss
befinden sich die reprasentativen Gemeinschaftsrdume, die sich ideal fir das
Familienleben und das Empfangen von Gasten eignen. Im Untergeschoss befinden sich
die Schlafraume, die durch eine durchdachte Raumaufteilung Ruhe und
Ruckzugsmoglichkeiten bieten. Neben drei Schlafzimmern steht hier auRerdem ein
zusatzlicher, grof3zlgig geschnittener Raum als Ankleidezimmer zur Verfligung. Zwei
moderne Badezimmer gewahrleisten hierbei einen hohen Komfort fiir alle Bewohner.

Eine grof3zugige Galerie im Dachgeschoss erdffnet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten,
wie beispielsweise ein Homeoffice oder einen weiteren Aufenthaltsraum. Ein zuséatzliches
Zimmer bietet daruber hinaus Flexibilitat, etwa zum Einrichten eines Arbeitszimmers,
Hobbyraums oder Gastezimmers.

Das gepflegte Grundstlck unterstreicht den grof3ziigigen Charakter der Immobilie. Der
grof3e Garten ist vielseitig nutzbar und bietet ideale Voraussetzungen flir verschiedenste
Aktivitaten im Freien. Eine sonnige Terrasse ladt zum Verweilen ein, zusatzliche Flachen
stehen fUr Beetanpflanzungen oder gartnerische Gestaltungsideen zur Verfliigung. Von
Haus und Garten aus genief3en Sie einen unverbauten Blick in die Natur und profitieren
von zahlreichen Sonnenstunden.

Zur Immobilie gehoren eine groRzligige Doppelgarage sowie ein zusatzlicher Freiplatz
vor dem Haus, die bereits im Mietpreis inbegriffen sind.

Hinsichtlich der technischen Ausstattung wurde an alles gedacht: Das Haus ist als




Niedrigenergiehaus konzipiert und entspricht aktuellen energetischen Standards. Eine
effiziente FulRbodenheizung in Kombination mit einer modernen Luft-Warme-Pumpe sorgt
fur wohlige Warme bei zugleich sehr geringen und tberschaubaren Nebenkosten.
Ergénzt wird dies durch eine bereits installierte Photovoltaikanlage, die zur nachhaltigen
Energieversorgung beitragt.

Das Einfamilienhaus prasentiert sich insgesamt in einem modernen, gepflegten Zustand
und Uberzeugt mit einer ausgewogenen Kombination aus grof3ziigigem Wohnkomfort,
zukunftsorientierter Haustechnik und hochwertiger Ausstattung. Die groRzligige
Raumaufteilung bietet zahlreiche Mdglichkeiten zur individuellen Nutzung und macht das
Objekt gleichermalRen fur Familien wie fir Wohnen und Arbeiten unter einem Dach
interessant.

Die Immobile kann bei Bedarf teilmdbliert und gegen einen Aufpreis nach vorheriger
Absprache angemietet werden.

Gerne laden wir Sie zu einer Besichtigung ein, um Ihnen dieses Objekt im Detalil
vorzustellen. Erleben Sie modernes Wohnen auf hohem Niveau.
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Tudo sobre a localizacao

Die Immobilie liegt im ruhigen Ortsteil Schmie der Stadt Maulbronn, umgeben von einer
idyllischen Naturkulisse und nur wenige Minuten von der historischen Stadt Maulbronn
mit ihrem berlihmten Zisterzienserkloster entfernt. Schmie vereint landliches Flair mit
hervorragender Verkehrsanbindung und bietet eine hohe Lebensqualitat.

Dank der BundesstralRe B35, die direkt an Schmie vorbeifihrt, ist der Standort
hervorragend an das Verkehrsnetz angebunden. Stuttgart ist in weniger als 30 Minuten
Uber die A8 erreichbar. Aber auch andere Stadte sind schnell zu erreichen: Die Stadte
Pforzheim, Karlsruhe und Bretten liegen nur 20 bis 40 Minuten entfernt, was Schmie
besonders flir Pendler attraktiv macht.

Offentliche Verkehrsmittel stehen ebenfalls zur Verfiigung. Der Bahnhof Maulbronn ist
nur wenige Minuten entfernt und bietet regelméRige Zugverbindungen nach Pforzheim,
Karlsruhe und Stuttgart, was den Standort noch flexibler macht. Busverbindungen
erganzen das Angebot und ermdglichen eine schnelle Anbindung an die Nachbarorte.

Fir den taglichen Bedarf sind in Maulbronn sowie in Schmie selbst diverse
Einkaufsmoglichkeiten vorhanden, darunter Supermaérkte, Backereien, und Apotheken.
GrolRere Einkaufszentren und Fachmarkte finden sich in der nahegelegenen Stadt
Pforzheim und im Karlsruher Umland.

Die Bildungseinrichtungen sind ebenfalls gut erreichbar: In Schmie sowie in Maulbronn
gibt es mehrere Kindergéarten, die eine familiare und gut betreute Umgebung fir die
Kleinsten bieten. Dariber hinaus befinden sich in Maulbronn eine Grundschule sowie
weiterfiihrende Schulen, wahrend gréf3ere Schulen und Bildungseinrichtungen in der
nahegelegenen Stadt Pforzheim zu finden sind.

Arzte und medizinische Versorgung sind in der Region ebenfalls gewahrleistet. In
Maulbronn stehen mehrere Hausarztpraxen zur Verfligung, sowie Facharzte und
Apotheken. Im nahen Pforzheim gibt es zudem grof3ere Kliniken und spezialisierte
medizinische Einrichtungen.

Die Umgebung von Schmie besticht nicht nur durch ihre naturnahe Lage — ideal fur
Wanderer und Naturliebhaber — sondern auch durch die Verkehrsanbindung zu den
grof3en Stadten der Region, die eine hohe Lebensqualitat und vielseitige
Freizeitmoglichkeiten bieten.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 10.10.2034.

Endenergieverbrauch betragt 15.99 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2011.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Caroline Ammon

Dillsteiner Stral3e 21, 75173 Pforzheim
Tel.: +49 7231 -28 1200
E-Mail: pforzheim@von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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