Hamburg - Rissen

Einfach Hygge! Ihr Wohlfuhlzuhause an der
Pfer dekoppel

Numero da propriedade: 26132032

‘ VON POLL

PRECO DE COMPRA: 949.000 EUR  AREA: ca. 124 m2 « QUARTOS: 4 + AREA DO TERRENO: 836 m?
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Numa vista ger al
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ca. 124 m2
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1977

1 x Garagem

949.000 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

Terrago, WC de
hospedes, Lareira,
Cozinha embutida
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Dados ener géticos
Aquecimento central Consumo ener gético
final
Gas 142.40 kWh/m?2a
23.07.2036
E
Gas 1977
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

Dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 1977 vereint skandinavische Gemditlichkeit mit einer
aulRergewohnlichen Naturlage. Auf einem ca. 836 m2 grof3en Pfeifenstielgrundstiick, direkt
an der Rissener Feldmark und mit Blick auf die angrenzende Pferdekoppel, erwartet Sieein
Zuhause, das Ruhe, Licht und L ebensqualitét harmonisch verbindet. Geniel3en Sie den
freien Blick ins Grine und beobachten Sie mor gens und abends die Pferde dir ekt vom Haus
oder der Terrasse aus.

Dierund 124 m2 Wohnflache werden durch grof3ziigige Terrassenflachen erganzt und bieten
viel Raum zum Wohlfuhlen.

Das Her zstlick des Erdgeschosses bildet der lichtdurchflutete Wohn- und Essber eich mit
bodentiefen Fenstern. Freiliegende Holzbalken und ein Kamin verleihen dem Raum seinen
typisch danischen Charme. Von hier aus gelangen Sie auf die sonnige Stdterrasse sowie auf
eine zweite, geschitzte Terrasse mit Blick auf die Pferdekoppel. Erganzt wird das
Erdgeschoss durch eine K tiche mit Durchreiche zum Essbereich, ein flexibel nutzbares
Schlaf- oder Arbeitszimmer sowie ein Duschbad.

Im Dachgeschoss befinden sich der zeit zwei grofRzligige Schlafzimmer, ein Vollbad und eine
geraumige Diele, diesich ideal als Homeoffice eignet. Mit Uber schaubarem Aufwand l&sst
sich ein drittes Schlafzimmer schaffen. Zudem ware eine Vergr6i3erung des Badezimmersim
Zuge einer Grundrissanpassung maglich.

Der Keller bietet viel Stauraum und vielseitige Nutzungsmoglichkeiten. Eine Doppelgar age
sowie ein weiterer Stellplatz auf dem Grundstiick bieten Parkmoglichkeiten fir mehrere
Fahr zeuge. Das Garagendach wurdekurzlich erneuert; die darauf installierte
Photovoltaikanlageist nicht Bestandteil des Verkaufs.

Bereitserfolgte Moder nisierungen schaffen eine gute Basis fiir die weitere Gestaltung nach
eigenen Vorstellungen: Die Gasheizung wurde 2020 erneuert. Im selben Jahr wurden die
Fenster im Erdgeschoss (bis auf das Flur- und Badfenster) sowie die Haustlr ausgetauscht.
Auch die gesetzlich vor geschriebene Dichtheitspriifung wurde ber eits dur chgefihrt.

Die Kombination aus der einmaligen L age, dem skandinavischen Charme und den
vielfaltigen Gestaltungsmaglichkeiten macht diese Immobilie zu einem besonderen Zuhause
far alle, die naturnahes Wohnen mit hoher L ebensqualitat verbinden mochten.
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Tudo sobrealocalizacao

Hamburg-Rissen zahlt zu den begehrtesten Elbvororten im Hamburger Westen. Die
Kombination aus naturnahem Wohnen, dérflichem Charme und der guten Anbindung an
die Hamburger Innenstadt macht den Stadtteil besonder s attr aktiv.

Die Immobilie Gberzeugt durch ihre aufRer gewohnliche L age dir ekt an der Rissener
Feldmark und befindet sich zudem im Wasser schutzgebiet Baur sberg. Das unmittelbar an
eine Pferdekoppel angrenzende Grundstiick bietet einen weiten Blick ins Griine.
Spaziergange, Wander ungen und Fahrradtouren beginnen hier direkt vor der Haustir.

Der Kldvensteen mit seinen idyllischen Waldwegen, dem Wildgehege, Waldspielplatz und
der beliebten Ponywaldschankeist in nur etwa funf Fahrradminuten erreichbar.
Pferdeliebhaber und Hundebesitzer profitieren von mehreren Reitstallen und grof3ziigigen
Hundeauslaufflachen in der néheren Umgebung. Auch der Elbstrand sowie die Rissener
Kieskuhle mit Spielplatzen, Grinflachen und Skater park befinden sich in der Nahe.

Sportbegeisterte profitieren von einem breiten Angebot: Reiten, Golf, Hockey, Tennis,
FuRball oder Segeln —all diesist in kurzer Entfernung mdéglich. Der Rissener Sportverein
mit seinem vielseitigen Kurs- und Sportprogramm ist ebenfalls schnell erreichbar.

Kindergéarten und Schulen befinden sich in der naheren Umgebung und sind teilweise
bequem zu Ful3 erreichbar. Einkaufsmaoglichkeiten fur den t&glichen Bedarf finden sich an
der Wedeler Landstral3e; darGiber hinausist auch das Elbe-Einkaufszentrum in kurzer Zeit
erreichbar. Eine ausgezeichnete medizinische Ver sorgung gewahr leisten das Asklepios
Klinikum Rissen sowie zahlreiche Arztpraxen im Ortskern.

Die Bushaltestelle Siegrunweg liegt nur etwa fiinf Gehminuten entfernt. Die S-Bahn-Station
Rissen bietet eine direkte Verbindung in die Hamburger I nnenstadt (ca. 30 Minuten) sowie
zum Hamburger Flughafen. Eine gute Anbindung an die A7, den Fernbahnhof Altona und

die Elbfahren in Blankenese und Teufelsbriick rundet die hervorragende I nfrastruktur ab.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Sandra Lundt

Blankeneser Bahnhofstraf3e 50, 22587 Hamburg
Tel.: +4940-413586590
E-Mail: hamburg.elbvor orte@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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