Hamburg - Rissen

In 2. Rethe gelegen: Besondere Maisonette mit Balkon
und Tiefgaragenstellplatz!
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Numa vista ger al

26132002 645.000 EUR
Kauferprovision

ca. 119 m2 betragt 3,57 % (inkl.

4 MwsSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

2 ca. 20 m?

1993 Cozinha embutida,
Varanda

1x Parquede
estacionamento
subterraneo
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Dados ener géticos

Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Gas 110.00 kWh/m2a
07.02.2029
D
Gés 1993
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Plantas dos pisos

Wohnen
ca. 33 m?

( Treppenhaus

Schlafen
ca. 18 m?
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Zimmer
ca.17 m*

Abstellraum
im Spitzboden

Duschbad
ca.3m?*

( Treppen-
haus

Zimmer
ca. 11 m?
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Uma primeira impressao

Diese perfekt geschnittene M aisonette, ruhig und griin gelegen, ist ideal fir Paare, eine
kleine Familie (auf dem Gelande gibt es einen Spielplatz), eine 2er-Edel-WG oder auch zum
Wohnen & Arbeiten unter einem Dach!

Sie befindet sich in einem 1993 er bauten, regelmalidig renovierten und sehr gepflegten
M ehrfamilienhaus, welches eine Wohneigentiimer gemeinschaft mit drei weiteren
M ehrfamilienhausern und insgesamt 32 Einheiten bildet.

Die Gaszentralheizung ist aus 2018, ener getisch liegen wir bei einer soliden
Energieeffizienzklasse " D" .

Das Besonder e an dieser Wohnung: Beide Etagen, Maisonette-Ebenen 1 und 2, haben einen
eigenen Eingang vom gemeinschaftlichen Treppenhaus ausund in der Ebene 2 kénnte man
u. E. in der kleinen Nischeim Flur Anschlisse fir eine Pantry-K tiche verlegen. So kdnnten
beide Stockwerke auch als einzelne Wohnungen genutzt werden, ebenfalls kleine
Trockenbauarbeiten bei der Verbindungstr eppe vor ausgesetzt.

In der Maisonette-Ebene 1 befinden sich die einladende Diele, ein kleiner Abstellraum unter
der Treppe, das grof3e Wohn- und Esszimmer mit Zugang zum sonnigen Stidwest-Balkon,
eine gemutliche Kliche, ein Wannenbad und ein ger aumiges Schlafzimmer mit viel Platz
bietender Schrankflache. Die Balkontiren sind mit Rollladen geschiitzt, ein
AuRenwasseranschlussist vorhanden.

In der Maisonette-Ebene 2, in die eine M assivhol ztreppe flhrt, bieten zwei Schlafzimmer
(einesdavon ist aktuell ein lichtdur chflutetes Arbeitszimmer), ein Duschbad und die mit
einem Fenster ausgestattete Nische eine angenehme Wohnatmosphare.

Ein Abstellraum im Spitzboden (lUber eine Monar chtreppe zu erreichen), ein praktischer
Kellerraum mit Fenster, ein Fahrrad- wie auch Trockenraum und ein im Preisinkludierter

Tiefgaragenstellplatz runden dieses attr aktive |mmaobilienangebot ab.

Haben wir Sie neugierig gemacht? Dann freuen wir uns auf Ihren Besichtigungswunsch!
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Tudo sobrealocalizacao

Rissen gehort zu den beliebten Wohngegenden der Hamburger Elbvororte und wird gepr agt
durch grof3ziigige Grundstiicke mit individueller Bebauung und altem Baumbestand sowie
eleganten Wohnanlagen mit moder nen M ehrfamilienhausern.

Dieser Stadttell ist im Norden umgeben vom Walder holungsgebiet Kldvensteen und grenzt
im Slden direkt an die Elbe mit dem Wittenber gener Elbstrand.

Der hohe Freizeit- und Erholungswert macht diese L age besonder s attraktiv. Naturliebhaber
und

Sportbegeisterte kommen gleicher mal3en auf ihre Kosten: Neben dem Elbstrand,
weitlaufigen Grunflachen und Parkanlagen stehen vielféltige Sportmdglichkeiten wie Golf,
Tennis, Reiten, Polo oder Segeln in der ndheren Umgebung zur Verflgung.

Der Ortskern von Rissen sowie das nahegelegene Blankenese bieten eine ausgezeichnete
Infrastruktur mit vielféltigen Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, charmanten
Boutiquen, Restaur ants, Cafés und Wochenmarkten.

Erganzend dazu befindet sich das Elbe-Einkaufszentrum mit einer grof3en Auswahl an
Geschéften in komfortabler Néhe.

Arzte, Banken, Kinder garten sowie samtliche Grund- und weiter fiihrende Schulen, wie z.B.
das Gymnasium Rissen, sind ebenfalls gut erreichbar.

Die Bushaltestelle,, Herwigredder” ist ful3laufigin einer Minute von der hier zum Verkauf
angebotenen Wohnung erreichbar. Die S-Bahn-Station ,, Rissen“ gewahrleistet eine optimale
Anbindung an den offentlichen Nahverkehr. Die Hamburger Innenstadt und auch der
Flughafen sind mit dem Auto in ca. 40 Minuten erreichbar.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Sandra Lundt

Blankeneser Bahnhofstraf3e 50, 22587 Hamburg
Tel.: +4940-413586590
E-Mail: hamburg.elbvor orte@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/pt/imprint

