Hamburg - Othmarschen

Auf parkahnlichem Grundstick: Reprasentative Villa
In Bestlage!

Numero da propriedade: 25132040

VON POLL

www.von-poll.com

PRECO DE COMPRA: 3.500.000 EUR + AREA: ca. 407 m2 « QUARTOS: 16 ¢ AREA DO TERRENO: 1.454 m?2




Numero da propriedade: 25132040 - 22605 Hamburg - Othmarschen

Numa vista geral

O imovel

Dados ener géticos

Uma primeiraimpressao
Tudo sobre alocalizacéo
Outras infor macoes

Pessoa de contacto




Numero da propriedade: 25132040 - 22605 Hamburg - Othmarschen

Numa vista ger al

25132040 3.500.000 EUR
Casa unifamiliar /

ca. 407 m2 Moradia

Telhado de mansar da Kauferprovision

16 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

7 beurkundeten

1903 Kaufpreises

2Xx Lugar de 2010

estacionamento ao ar

livre, 1 x Garagem Sdlido
WC de hospedes,

Lareira, Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida
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Dados ener géticos
Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Gas natural pesado 154.00 kWh/m2a
11.03.2036
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Uma primeira impressao

In einer der begehrtesten Wohnlagen der Hamburger Elbvororte, im traditionsreichen
Othmar schen, erhebt sich diese beeindruckende Jugendstilvilla als exklusives Zeugnis
hanseatischer Baukultur. Eingebettet in ein park&hnliches, Uber 1.450 m2 grof3es
Grundstiick vereint das Anwesen klassische Eleganz, grof3ziigige Raumdimensionen und
eine selten gewor dene Privatsphare.

Hohe Decken, originale Stilelemente und lichtdur chflutete Raume verleihen dem Haus eine
besonder e Atmosphére, die den Charme der Jahr hundertwende mit zeitgemaliem
Wohnkomfort verbindet. Eine Villa fir Menschen, die das Besonder e suchen —und die
Grof3zugigkeit, Charakter und L age gleichermalen zu schéatzen wissen.

Die Villa besteht derzeit ausvier Wohneinheiten, diefre geliefert werden kdnnen. Damit

er offnet sich eine Vielzahl attraktiver Nutzungsmaglichkeiten —vom reprasentativen
Familiendomizil Gber ein M ehrgenerationenhaus bis hin zur Kombination aus Eigennutzung
und Vermietung.

Bereitsbeim Betreten des Hauses wird die besonder e Grof3zugigkeit splrbar.
Beeindruckende Deckenhohen von ca. 3,50 m im Erdgeschossund ca. 3,20 m im

Ober geschoss unter streichen den herrschaftlichen Charakter der Raume. Das Dachgeschoss
wur de aufwendig bis zum First gedffnet, wodurch ein lichtdurchfluteter Wohnbereich mit
aufer gewohnlichem Raumgefihl entstanden ist. Zahlreiche originale Stilelemente verleihen
der Villaihren unverwechselbaren Altbaucharme.

Das Erdgeschoss wur de umfassend modernisiert und prasentiert sich heutein einem sehr
gepflegten und hochwertigen Zustand. Historische Details wur den dabei sor gfaltig bewahrt
und mit moderner Technik harmonisch kombiniert.

Die Wohnflachen verteilen sich derzeit wiefolgt:

Erdgeschoss: ca. 158 m?

1. Obergeschoss links: ca. 52 m2
1. Ober geschossrechts. ca. 88 mz2
Dachgeschoss: ca. 110 m?

Ein Vollkeller bietet zusatzliche Nutzflachen. Auf dem Grundstlick stehen zudem eine
Garage sowie zwel Aul3enstellplatze zur Verflgung.




In den vergangenen Jahren wurde das Haus kontinuierlich gepflegt und umfassend

moder nisiert. Zu den wesentlichen M alhahmen zahlen unter anderem die Erneuerung der
Fenster in hochwertiger Holzrahmenbauweise, zum Teil dreifach verglast, die
Modernisierung der Béader, der umfangreiche Ausbau des Dachgeschosses inklusive neuer
Dacheindeckung und Dammung, eine moder ne Gasheizung mit Solar unter sttitzung fur
Warmwasser, die Sanierung des Kellers mit Drainage sowie zahlreiche M aRnahmen an
Haustechnik, Innenausbau und AufR3enanlagen. Des weiteren gibt es zwel Parkplatze und
eine Garage mit elektrischer Toranlage und elektrischem Garagentor.

Die Kombination aus klassischer Jugendstil-Architektur, grof3ziigigem parkahnlichen
Grundstiick und vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten macht diese Villa zu einer seltenen
Gelegenheit in den Hamburger Elbvororten —ideal fur Kéaufer, die das Besonder e suchen
und den Charmeeiner historischen Villa mit modernem Wohnkomfort verbinden mdchten.

Aktuell wird die Villa als M ehrfamilienhaus genutzt. 3 Einheiten sind ver mietet. Das Haus
kann aber frel bergeben werden.
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Tudo sobrealocalizacao

Der renommierte Elbvorort Othmarschen gehort zu den edelsten und schonsten Stadtteilen
im Westen von Hamburg.

Ein umfangreiches Sportangebot wie z.B. Golf, Tennis, Hockey, Reiten, Segeln und Polo
steht in der naheren Umgebung zur Verflgung. Der beliebte Elbstrand und ver schiedene
Parkanlagen laden zu erholsamen Spazier gangen und Freizeitaktivitéaten ein.

Einkaufsmoglichkeiten fir den téaglichen Bedarf sowie eine Reihe von unter schiedlichsten
Boutiquen und Restaurants befinden sich nur ca. 450 m entfernt in der Waitzstraf3e. Zum
ausgedehnten Shopping ladt das pramierte Elbe-Einkaufszentrum mit seinen mannigfaltigen
Geschéften ein.

Ver schiedene Schulformen, u.a. dieinternationale Schule, sowie die Gymnasien Hochrad,
Christianeum & Othmarschen, sind in Kirze zu erreichen.

Dielnnenstadt ist mit den Buslinien und der S-Bahn ab Haltestelle ,, Othmar schen* schnell
zu erreichen. Eine gute Verkehrsanbindung bieten zudem die Autobahn A7, der
Fernbahnhof Altona sowie die Hafenfahre ab Anleger , Teufelsbriick”. Mit dem Auto
erreichen Siedie Hamburger Innenstadt binnen 20 Minuten. Eine direkte Anbindung an den
Hamburger Flughafen ist durch die S-Bahn gegeben.

Der einzigartige Charme sowie die Nahe zu Innenstadt und Elbe verleihen diesem Standort
seine Attraktivitat.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Sandra Lundt

Blankeneser Bahnhofstraf3e 50, 22587 Hamburg
Tel.: +4940-413586590
E-Mail: hamburg.elbvor orte@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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