Katzweiler

Grol3ziugiges Einfamilienhaus in begehrter Lage
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Numa vista ger al

25199045 649.000 EUR
Casa unifamiliar /

ca. 355,62 m2 Moradia

Telhado de sela Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

5 beurkundeten

3 Kaufpreises

1 x Garagem SSlido
ca. 49 m?
Terrago, WC de
hospedes, Sauna,

Lareira, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados ener géticos

Aquecimento por ch&o Certificado de
radiante consumo de energia
Gas 89.40 kWh/m2a
19.12.2026

C
Gés 2006
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Hasret Karago6z

Selbststandige Immobilienberaterin
Immobilienmaklerin

| hasret.karagoez@von-poll.com
Q. 063141499890

lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinwertung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0631 -4149989 0

Partner-Shop Kaiserslautern | FruchthallstraRe 11 | 67655 Kaiserslautern | kaiserslautern@von-poll.com | www.von-poll.com/kaiserslautern
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich tber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 449 (0)631 - 41 49 989 0
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Uma primeira impressao

Willkommen in diesem stilvollen Einfamilienhaus mit ca. 355,62?m2 Wohnflache auf einem
Grundstiick von ca. 432?m2—ein Ort fir komfortables und individuelles Wohnen. Die 2006
erbaute und 2020 moder nisierte Immobilie besticht durch grof3ziigige Raumaufteilung,
lichtdur chflutete Zimmer und hochwertige Ausstattung —ideal fir Familien oder Paare, die
Wert auf Wohnkomfort und L ebensqualitét legen.

Im Erdgeschoss empfangt Sie eine einladende Eingangsdiele, die zu drei Schlafzimmern
fuhrt, darunter eines mit eigenem Bad und Dusche. Fiir Entspannung sorgt die private
Sauna, erganzt durch ein weiteres Badezimmer mit Badewanne und einen praktischen
Hauswirtschaftsraum. Uber die Garage mit elektrischem Tor gelangen Sie direkt ins Haus—
ein Plusan Komfort im Alltag.

Das Ober geschoss bietet einen offenen Wohn- und Essbereich, in den sich die moderne
Kche mit Kochinsel harmonisch einfligt — perfekt fur geselliges Kochen und gemeinsame
Stunden. Der elegante Wohnbereich wird durch einen stilvollen Kamin ergéanzt, der an
kihleren Tagen fir eine behagliche Atmosphér e sorgt und den Raum zu einem gemiitlichen
Mittelpunkt des Hauses macht. Zwei weitere Raume lassen sich flexibel als Schlaf- oder
Arbeitsbereich nutzen und bieten damit vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten fr individuelle
L ebenskonzepte. Ein geschmackvoll ausgestattetes Bad sowie ein separates GasteWC
runden diese Ebene sowohl funktional als auch asthetisch ab. Vom Wohn- und
Arbeitsbereich aus gelangen Sie auf die gro3ziigige Terrasse, die mit ihrem offenen Ausblick
zum Verweilen, Sonnen und Entspannen einladt —ein idealer Ort flr erholsame Stunden im
Freien.

Die Bdden im Erd- und Obergeschoss sind moder n gefliest, ver binden elegante Optik mit
pflegeleichter Funktionalitét.

Im Dachgeschoss bildet eine offene Galerie mit Kamin das Her zstiick. Zahlreiche Fenster
durchfluten den Raum mit Tageslicht und schaffen eine helle, freundliche Atmosphére. Ob
zum Entspannen, Arbeiten oder fur kreative Hobbys— dieser Bereich bietet einen
vielseitigen Riickzugsort mit besonderem Wohlfihlcharakter, erganzt durch hochwertigen
Parkettboden.

Fir zusatzlichen Komfort sorgen elektrische Rollladen, die Garage mit elektrischem Tor,
eine Hofeinfahrt sowie ein Stellplatz. Grol3e Fensterfronten schaffen ein offenes, einladendes
Wohngefihl.




Dieses exklusive Haus vereint Grof3zugigkeit, Komfort und stilvolles Wohnen auf
harmonische Weise — liber zeugen Sie sich selbst bei einer personlichen Besichtigung.
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Detalhes do equipamento

- Fliesenboden

- Parkettboden

- Offene Kiche mit Kicheninsel
- Sauna

- Kaminim OG

- Offene Galerie mit Kamin (DG)
- Elektrische Rollladen

- Grofziigige Terrasse

- Garage mit elektrischem Tor

- Hauswirtschaftsraum

- Hofeinfahrt

- Stellplatz

- Direkter Zugang von der Garage ins Haus/ Hauswir tschaftsraum
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Tudo sobrealocalizacao

Katzweiler verbindet naturnahe Ruhe mit bester Erreichbarkeit: Nur 10?km nérdlich von
Kaiserslautern gelegen, profitieren Sie von kurzen Wegen zu Schulen,
Einkaufsmoglichkeiten und medizinischer Versorgung.

Die Anbindung ist optimal: Uber die B270 sowie die Autobahnen A6 und A63 gelangen Sie
schnell in die umliegenden Stadte. Der 6ffentliche Nahverkehr bietet regelmaidige
Busverbindungen, und der Bahnhof Kaiserslautern sorgt fir komfortable Zuganbindungen
in die Region.

Dieidyllische L age am Rande des Pfalzerwaldes macht Katzweiler nicht nur zu einem
attraktiven Wohnort, sondern auch zu einem idealen Ausgangspunkt fir Freizeitaktivitaten
in der Natur.

Fur Familien ist Katzweiler besonder s einladend: ruhige Wohnstral3en, sichere

Nachbar schaft und ein star kes Gemeinschaftsgefiihl schaffen ein entspanntes Umfeld fur
Kinder. Die Grundschule Katzweiler und die Kindertagesstatte Regenbogen sind in etwa
vier Minuten zu FuR erreichbar, weitere Einrichtungen folgen in der Nahe. Ar zte,
Apotheken und zahlreiche Freizeitmoglichkeiten sind gut erreichbar, ebenso die S-Bahn-
Station Katzweiler in rund elf Minuten zu Ful3.

Katzweiler bietet Familien ein sicheres, naturnahes und gut angebundenes Zuhause mit
ausgezeichneter Infrastruktur und vielfaltigen Freizeitangeboten —die perfekte Wahl fiir ein
gluckliches Familienleben.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Carsten Cherdron

Fruchthallstraf3e 11, 67655 Kaiser slautern
Tel.: +49631-41499890
E-Mail: kaiserslautern@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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