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REAL ESTATE

Queider shach

Exklusives Wohnerlebnis; Stilvolles Einfamilienhaus mit
Wellness-Oase in ruhiger Lage

NUmero da propriedade: 25199728

PRECO DE COMPRA: 650.000 EUR + AREA: ca. 320 m2 . QUARTOS: 9 « AREA DO TERRENO: 800 m2
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Numa vista gerd

25199728

ca 320 m?

9
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3

2005

1 x Garagem

650.000 EUR

Casaunifamiliar /
Moradia

Kéauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

Solido

Terraco, WC de
hospedes, Sauna,
Lareira, Jardim / uso

partilhado, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados energéticos
Aquecimento por chéo Certificado de consumo
radiante de energia
Gés 81.37 kWh/m?a
31.03.2035
C
Gés
2005
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O imoéve

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis ® Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

www.von- m
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Pietro Ramaglia

Selbststandiger Immobilienberater
Immobilienmakler (IHK)
Immobilienbewerter (IHK)

D pietro.ramaglia@von-poll.com
Q. 01777725545

‘ VON POLL

lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreisermittlung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0631 -41499890

Partner-Shop Kaiserslautern | Fruchthallstrae 11 | 67655 Kaiserslautern | kaiserslautern@von-poll.com | www.von-poll.com/kaiserslautern
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen

Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T: 449 (06841 - 17 25 29 0
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Plantas dos pisos

‘VON POLL

Garage

Garten

Erdgeschoss

www.von-poll.com
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Uma primeiraimpressao

Dieses beeindruckende Einfamilienhaus aus dem Jahr 2005 verbindet modernes Design mit
luxuriosem Komfort und einer grof3ziigigen Raumaufteilung auf ca. 320 m2 Wohnfléche. Es
befindet sich in einer ruhigen und beliebten Wohngegend und bietet mit seinen 8 Zimmern und 3
Béadern alles, was man sich von einem gehobenen Zuhause wiinscht.

Die Immobilie bietet eine angenehme Wohnqualitét zur Eigennutzung, eignet sich aber auch
hervorragend al's V ermietungsobjekt fir Kapitalanleger.

Beim Betreten des Hauses erreichen Sie zunéachst den stilvollen Windfang, der sanft in die
grofiztigige Wohndiele tibergeht. Die Wohndiele fuhrt Sie in den offenen und lichtdurchfluteten
Wohn- und Essbereich, der mit einer hochwertigen Einbaukilche ausgestattet ist. Diese offene
Gestaltung schafft ein modernes und einladendes Ambiente. Grof3e Fensterfronten sorgen fir viel
Tagedlicht und bieten einen direkten Zugang zur Terrasse, die ideal fiir entspannte Stunden im
Freien geeignet ist.

Das gesamte Haus ist mit edlen Granitfliesen ausgelegt, die nicht nur fir eine besonders el egante
Optik sorgen, sondern auch pflegeleicht und langlebig sind. Im Erdgeschoss befindet sich zudem
ein luxuritses Badezimmer mit Badewanne und wohltuender Lichttherapie, das sich perfekt fur
Erholung und Entspannung eignet.

Im Obergeschoss erwarten Sie drei grof3ziigige Kinderzimmer sowie ein weiteres Bad, welches
ebenfalls mit einer Badewanne und Lichttherapie ausgestattet ist. Das Elternschlafzimmer bildet
einen privaten Rlckzugsort mit eigenem Badezimmer, dass keine Wiinsche offenlasst. Hier finden
Sie einen Whirlpool, eine begehbare Dusche und einen Balkon, von dem Sie einen wunderschonen
Ausblick ins Griine genief3en kdnnen — der ideale Ort, um den Tag entspannt zu beginnen oder
ausklingen zu lassen.

Das Haus Uberzeugt nicht nur durch seine hochwertige Ausstattung, sondern auch durch seine
durchdachte Raumaufteilung. Die Fuf3bodenheizung sorgt in allen Bereichen fir angenehme
Warme und tragt zu einem behaglichen Raumklima bei. Moderne Technik ist im gesamten Haus
integriert, unter anderem eine Sauna, die fir zusétzlichen Luxus und Entspannung sorgt. Edle
Materialien und erstklassige Ausstattungen verleihen jedem Raum eine besondere Note, was das
Wohnen in diesem Haus zu einem auf3ergewohnlichen Erlebnis macht.

Zur weiteren Ausstattung gehoren eine Garage, zwei Stellplétze sowie ein grof3ziigiger Garten, der

das Haus ideal erganzt. Die Immobilie befindet sich in einem &ul3erst gepflegten Zustand und
wartet darauf, von einer Familie in Besitz genommen zu werden, die Wert auf Qualitét und eine




harmonische Wohnatmosphére legt.

Das Hausist zum aktuellen Zeitpunkt vermietet.
Die jahrliche Nettokaltmiete betragt 35.400,00 € p.a.

Uberzeugen Sie sich selbst von den vielen Vorziigen und dem Charme dieser schénen Immobilie
und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.
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Detalhes do eguipamento

- 320 m2 Wohnflache auf 2 Etagen

- 8 Zimmer, darunter 3 grof3ziigige Kinderzimmer und ein Elternschlafzimmer mit eigenem Bad
- Luxuritse Bader mit Badewannen mit Lichttherapie und Whirlpool im Elternbad

- Offene Einbaukliche im grof3ziigigen Wohn- und Essbereich

- Sauna fur entspannte Momente

- Granitfliesen im gesamten Haus fur edle Optik und Pflegeleichtigkeit

- Terrasse im Erdgeschoss und Balkon im Obergeschoss mit Ausblick ins Griine

- Garage sowie 2 Stellplétze
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Tudo sobre alocalizacao

Das Anwesen befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen von Queidersbach und bietet eine
perfekte Kombination aus Ruhe und guter Anbindung. Die Nahe zur US Air Base Ramstein macht
die Immobilie besonders attraktiv fir amerikanische Interessenten.

Die Infrastruktur ist hervorragend — Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Kindergarten sind in
wenigen Minuten erreichbar. Die Anbindung an Kaiserslautern und die Autobahn A6 ist optimal,
sodass auch Pendler von dieser Lage profitieren. Gleichzeitig ladt die umliegende Natur zu
Freizeitaktivitéten wie Wandern oder Radfahren ein.

Dieses einmalige Anwesen vereint stilvolles Wohnen mit moderner Technik und gehobenem
Komfort — eine Immobilie, die keine Wiinsche offenl ésst.
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Outras informacoes

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2
Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitét des V ertragspartners festzustellen und zu Gberprifen, bzw.
sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu
ist es erforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten I hres Personal auswei ses
festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — bei spielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handel sregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die
Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch
eine Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden,
die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.
Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immabilie, soist esfir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschédtzen. Unser bundesweites und
international es Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufthren.
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Pessoa de contacto

Para mais informagdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Carsten Cherdron

Fruchthallstral3e 11, 67655 Kaiserd autern
Tel.: +49 631 - 41 49989 0
E-Mail: kaiserslautern@von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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