Grobenzell

Clever investieren oder selbst geniefden - Stilvall
renovierte 2-Zimmer -Wohnung mit Balkon & Loggia
In ruhiger Lage von Grobenzell

Numero da propriedade: 26179006

PRECO DE COMPRA: 354.500 EUR + AREA: ca. 65,54 m?2 . QUARTOS: 2
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Dados ener géticos
Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Oleo 124.00 kWh/mz2a
24.10.2028
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Uma primeira impressao

VON POLL IMMOBILIEN Furstenfeldbruck prasentiert lhnen exklusiv eine Wohnung, die
mehr ist alsnur vier Wande: ein Zuhause zum Ankommen —oder eine Kapitalanlage, die
von Anfang an Uber zeugt.

In ruhiger und zugleich zentraler Lage von Grtbenzell erwartet Sie diese umfassend
renovierte 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon und Loggia—ein Ort, der sowohl
Eigennutzerinnen und Eigennutzer als auch Kapitalanlegende anspricht. Ob als erstes
eigenes Zuhause, als Rlickzugsort flir Paare oder als wertbestandige Investition: Diese
Immobilie bietet beste Voraussetzungen fur einen unkomplizierten Start.

Die Wohnung befindet sich in einer gepflegten Wohnanlage aus dem Jahr 1969, die
insgesamt 82 Einheiten umfasst. Die zugehdrige Eigentimer gemeinschaft legt grofRen Wert
auf den Erhalt und die kontinuierliche Modernisierung der Anlage —ein Aspekt, der
insbesonder e fur Kapitalanlegende ein hohes Mal3 an Sicher heit und Planbarkeit bedeutet.

Im Jahr 2019 wurde die Wohnung mit viel Sorgfalt und Blick fiirs Detail vollstandig
renoviert. Von neuen Fenstern tiber hochwertige Bodenbeldge bishin zu modernen Tlren
wurde alles auf einen zeitgemafien Stand gebracht. Auch Kiiche und Badezimmer wurden
neu gestaltet und tberzeugen durch ihreklare, moderne Linie. DarGiber hinauswurden die
Wasserleitungen sowie die Elektrik in Kiiche und Bad erneuert, ebenso der
Sicherungskasten —ein entscheidender Vorteil fur alle, die ohne zusatzlichen Aufwand
direkt einziehen oder ver mieten mochten.

Schon beim Betreten empfangt Sie eine groR3ziigige Diele, die Raum fir eine stilvolle
Garderobe bietet und als zentraler Zugang zu allen Wohnber eichen dient.

Die moder ne Einbaukiche aus dem Renovierungs ahr ist funktional durchdacht und bereits
mit Elektrogrof3geraten ausgestattet —ideal fir den sofortigen Start im neuen Zuhause oder
fur einereibungslose Vermietung.

Das Schlafziimmer bietet angenehme Riickzugsmaoglichkeiten und ausreichend Platz fiir ein
Doppelbett sowie einen groR3ziigigen Kleider schrank. Von hier aus gelangen Sie auf die nach
Osten ausgerichtete L oggia — perfekt, um den Tag mit den ersten Sonnenstrahlen zu
beginnen.

Das Badezimmer présentiert sich modern und komfortabel: Eine bodengleiche Dusche, ein
stilvoller Waschtisch mit Spiegelschrank sowie eine zeitlose Gestaltung schaffen eine




Atmosphére zum Wohlfihlen.

Das lichtdur chflutete Wohnzimmer bildet dasHerzstlick der Wohnung. Hier lassen sich
Wohnen, Essen und Arbeiten harmonisch verbinden. Von diesem Raum aus betreten Sie den
nach Westen ausgerichteten Balkon, der Ihnen sonnige Stunden bisin den Abend hinein
bietet. Eine grol3e Markise sorgt bel Bedarf fir angenehme Beschattung.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch ein eigenes K eller abteil, einen
Gemeinschaftstrockenraum, einen Fahrradraum sowie einen Einzelstellplatz in der
Hochgar age.

Besonder s hervor zuheben ist die ausgezeichnete Pflege der gesamten Wohnanlage: Die
Betreuung durch eine erfahrene Hausverwaltung sor gt dafiir, dass notwendige M al3nahmen
stets zeitnah umgesetzt werden. So wurden zum Beispiel zuletzt im Jahr 2021 die Aufziige
erneuert. Fur Sie bedeutet das: ein Investment mit Weitblick, stabilen Riicklagen und
minimalem I nstandhaltungsrisiko.

Diese Wohnung ist dieideale Kombination aus Wohnqualitat, L age und Sicher heit — perfekt
fur alle, die ohne Umwege ankommen oder investieren mochten.

Uber zeugen Sie sich selbst bei einer per sonlichen Besichtigung von den vielen Vor ziigen
dieser besonderen Immobilie.
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Detalhes do equipamento

Ausstattung:
Bodenbel&age:

* Diele: Fliesen

* Wohnzimmer: Parkett
* Klche: Fliesen

* Schlafzimmer: Fliesen
* Bad/ WC: Fliesen

M oder nisier ungen:

* Fenster wurden erneuert 2019

* Elektrik in Bad und Kiche, sowie Sicherungskasten erneuert 2019

* Wasserleitungen Kiiche und Bad neu 2019

* Einbaukiche erneuert 2019

* Bad erneuert 2019

* Samtliche Béden erneuert 2019

* TUren erneuert 2019

* Aufzug erneuert 2021

* Garagensanier ung 2022/2023

* neue Wohnungsttr 08/24

* Dach wurde mit Eindeckung und Warmedammung komplett saniert
Hausgeld:

* Wohnung aktuell EUR 523,00 Euro monatlich (hiervon Garage EUR 37,00 pro M onat)

* Bezugsfrei nach Vereinbarung
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Tudo sobrealocalizacao

Grobenzell vereint ruhiges Wohnen im Grinen mit der Nahe zur M etr opole M tinchen. Nur
rund 16 Kilometer nordwestlich der Innenstadt gelegen, zahlt die Gemeinde zu den
besonder s gefragten Wohnlagen im M iinchner Umland.

Mit knapp 20.000 Einwohnern bietet Grdbenzell eine ausgezeichnete I nfrastruktur:
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Restaur ants sowie vielfaltige Freizeitangebote befinden sich
direkt vor Ort. Familien profitieren von einem breiten Bildungsangebot mit mehreren
Grundschulen, weiter fihrenden Schulen und einer Waldor fschule.

Besonder s hervor zuheben ist der hohe Freizeitwert: Dieidyllische Langwieder Seenplatteist
nur wenige Minuten entfernt und Iadt zu entspannten Stunden am Wasser ein. Auch
zahlreiche Grunflachen und nahegelegene Golfplatze unter streichen die hohe

L ebensqualitat.

Dank der hervorragenden Anbindung erreichen Siedie M nchner Innenstadt bequem mit
der S-Bahn in etwa 20 Minuten. Auch mit dem Auto sind sowohl die Innenstadt als auch der
Flughafen in rund 30 Minuten erreichbar.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immaobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Tim Weil3

M inchner StralRe 10, 82256 Fiir stenfeldbruck
Tel.: +49 (0)8141 - 35759 0
E-Mail: fuer stenfeldbruck @von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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