VP ‘ VON POLL

Quakenbrick

Ein- bisZweifamilienhaus in Sackgassenendlage von
Quakenbrick

Numero da propriedade: 26196026

VP ‘ VON POLL

BILI

PRECO DE COMPRA: 309.000 EUR « AREA: ca. 196 m?2 . QUARTOS: 6 * AREA DO TERRENO: 723 m?2
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Numa vista ger al

26196026

ca. 196 m2

6

4

2

1987

2 x Garagem

309.000 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia

Kaufer provision betragt
3,57 % (inkl. MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2016

Solido

Terraco, WC de
hospedes, Lareira,
Cozinha embutida,
Varanda
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Dados ener géticos

Aquecimento central Consumo energético final
231.20 kWh/m2a

Gas

29.10.2035 G
1987

Gas
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Finden Sie

www.von-poll.com

‘ VON POLL

Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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VON POLL
FINANCE

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget iy | ¥ %‘;‘5 i E]
berechnen und die passende 3"%_-,

Finanzierungslosung ermitteln.

T
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www.von-poll.com/finanzieren i
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FAZ INSTITUT

DEUTSCHLANDS
DIGITALE
VORREITER

Maklerkompetenz in Ihrer Region

Selbststandiger VON POLL IMMOBILIEN Shop Vechta | Geschéftsstelleninhaberin Dr. Lucie Lotzkat
Lange StraRe 6 | 49413 Dinklage | T.: 04443 - 50 47 87 0 | vechta@von-poll.com
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Uma primeira impressao

In Sackgassenendlage von Quakenbrick préasentiert sich diese grof3ziigige | mmobilie mit
vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten. Ob als attraktive K apitalanlage, komfortables

M ehr gener ationenwohnen oder per spektivisch als ger dumiges Einfamilienhaus— diese
Immobilie Uber zeugt mit einem durchdachten Raumkonzept, einem umfangreichen
Platzangebot und M 6glichkeiten zur individuellen Gestaltung.

Auf ca. 196 m2 Wohnflache, verteilt auf zwel Etagen, er 6ffnet das Haus Per spektiven flr
unter schiedlichste Wohnkonzepte. Derzeit ist die Immobiliein zwei abgeschlossene
Wohneinheiten im Erd- und Obergeschoss aufgeteilt, die beide ver mietet sind. Mit

Uber schaubarem Aufwand kdnnen die Einheiten jedoch auch zusammengefiihrt und zu
einem dann sehr grof3ziigigen Einfamilienhaus umgestaltet wer den.

I nsgesamt stehen sechs Zimmer zur Verflgung, darunter vier Schlafziimmer. Ein Kamin im
Wohnbereich des bereits modernisierten Erdgeschosses sorgt fir eine behagliche
Atmosphér e und unter streicht den wohnlichen Charakter des Hauses. Zwei Tageslichtbader,
jeweils ausgestattet mit Wanne und Dusche, bieten hohen Wohnkomfort. Das Badezimmer
im Erdgeschoss ver fligt zusétzlich Gber eine FuRbodenheizung.

Der Garten bietet neben einem kleinen Teich viel Platz zum Spielen, Gartnern oder
Entspannen. Eine Terrasse sowie eine L oggia erweitern den Wohnraum ins Freie.

Abgerundet wird dieses Immobilienangebot durch eine Doppelgar age mit angegliederter
Werkstatt, die zusatzlichen Stauraum oder vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten bietet.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns auf | hre K ontaktaufnahme und
stehen Thnen fr weitere Informationen oder einen Besichtigungster min gerne zur
Verflgung.
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Detalhes do equipamento

* Sackgassenendlage

* Zwei Wohneinheiten; beide ver mietet

* FuBbodenheizung im Bad (Erdgeschoss)

* Kamin

* Gaste-WC (Erdgeschoss)

* Zwei Bader, jeweils mit Wanne und Dusche
* Zwei Einbaukichen

* Terrasse

* Loggia

* Kleiner Teich

* Doppelgarage mit Werkstatt
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Tudo sobrealocalizacao

Die mmobilie befindet sich in einem gepflegten Wohngebiet der Stadt Quakenbrick, die als
kulturelles und wirtschaftliches Zentrum des Artlands gilt. Die historische Fachwer kstadt
Uber zeugt mit ihrem besonderen Charme und bietet eine gelungene Mischung aus
traditionellem Stadtbild und moder ner Infrastruktur.

Dielnnenstadt ladt mit ihren zahlreichen Fachgeschaften, Cafés und Restaurants zum
Verweilen ein. Erganzt wird das Angebot dur ch vielfaltige Einkaufsmaoglichkeiten, ein
breites Schul- und Betreuungsangebot sowie eine gute medizinische Ver sorgung.
Sportvereine, dasHallen- und Freibad sowie zahlreiche Rad- und Wanderwege in der
reizvollen Artland-L andschaft bieten abwechslungsreiche Freizeitmdglichkeiten flr Jung
und Alt.

Auch verkehrstechnisch ist Quakenbriick gut aufgestellt. Der Bahnhof sowie die guten
Anbindungen an das Giberregionale Stral3ennetz ermdglichen eine schnelle Erreichbarkeit
der Stadte Osnabrick, Oldenburg und Cloppenburg. Die Kombination aus historischem
Flair, hoher Lebensqualitat und einer gut ausgebauten Infrastruktur macht Quakenbr tick
zu einem attraktiven Wohnstandort.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Dr. LucieLotzkat

Lange Str. 6, 49413 Dinklage
Tel.: +494443-5047870
E-Mail: vechta@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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