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Dados ener géticos

Aquecimento central Consumo ener gético
final
Gas 38.90 kWh/m2a
08.11.2030
A
Gés 2020
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IMMOBILIEN

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Maklerkompetenz in Ihrer Region

Selbststandiger VON POLL IMMOBILIEN Shop Vechta | Geschéftsstelleninhaberin Dr. Lucie Lotzkat
Lange StraRe 6 | 49413 Dinklage | T.: 04443 - 50 47 87 0 | vechta@von-poll.com
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Uma primeira impressao

Diese stilvolle Etagenwohnung vereint hochwertige Ausstattung und eine zentrumsnahe

L age zu einem Zuhause mit besonderem Wohlfiihlcharakter. Auf ca. 90 m2 Wohnflache
erwartet Sie ein durchdachtes Raumkonzept mit einem hellen, offenen Wohnber eich und
komfortablen Ausstattungsdetails. Dasim Jahr 2020 errichtete M ehr parteienhaus Uber zeugt
durch seine zeitgemal3e Bauweise und den neuwertigen Gesamtzustand —ideal fir alle, die
ein moder nes Wohnambiente in angenehmer Umgebung schatzen.

Der grof3ziigige Wohn- und Essbereich bildet das Her zstliick der Wohnung. Dur ch die offene
Gestaltung entsteht ein helles und einladendes Wohnambiente mit vielseitigen
Einrichtungsmdoglichkeiten. Grofl3e Fensterflachen sorgen in allen Raumen fr reichlich
Tagedlicht und schaffen eine freundliche Atmosphére. Der grof3ziigige Balkon erweitert den
Wohnraum nach auf3en und ladt zum Entspannen und Verweilen ein. Die Einbaukticheist
harmonisch in den Wohnbereich integriert. Sie Uberzeugt mit funktionaler Ausstattung und
bietet ideale Voraussetzungen fiir den Alltag sowie fur gesellige Abende mit Familie und
Freunden. Neben dem groRRzligigen Wohnber eich bietet die Wohnung zwel weitere Raume,
dieflexibel als Schlaf-, Gaste- oder Arbeitszimmer genutzt werden kénnen. Im
Hauptschlafzimmer sorgt ein vorhandener TV-Anschlussfir zusatzlichen Komfort. Das
moder ne Tageslichtbad ist mit einer Duschwanne ausgestattet und tber zeugt durch seine
helle und angenehme Atmosphére. Erganzt wird das Raumangebot durch einen praktischen
Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss sowie zusatzlichen
Stauraummaglichkeiten.

Fir ein hohes MalR an Wohnqualitat sorgen komfortable Ausstattungsdetails. Samtliche
Fenster verfligen Uber Plisseesfir individuellen Sicht- und Sonnenschutz, teilweise sind
elektrische Jalousien vorhanden. Ein Glasfaser anschluss bietet beste Voraussetzungen fir
Homeoffice und multimediale Anwendungen.

Abgerundet wird das | mmaobilienangebot durch einen zur Wohnung gehérenden Stellplatz
direkt am Haus sowie einen gemeinschaftlich nutzbaren Abstellraum, der sich ideal zum
Abstellen von Fahrradern eignet

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns auf | hre K ontaktaufnahme!

Hinweis: Die dar gestellten Bilder enthalten teilweise K1-generierte M dblierungen und dienen
ausschlief3lich der besseren Veranschaulichung der Raumwirkung.
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Detalhes do equipamento

* Zentrumsnahe Lage

* Offener Wohn- und Essbereich

* Grol3ziigiger Balkon

* Einbaukiche

* Flexible Raumaufteilung

* Modernes Tagedlichtbad

* Hauswirtschaftsraum

* Waschmaschinenanschluss

* Plissees an allen Fenstern

* Teilweise elektrische Jalousien

* Glasfaseranschluss maglich

* TV-Anschlussim Schlafzimmer

* |nternetkabelanschlussim Arbeits- & Wohnzimmer
* Eigener Stellplatz

* Schuppenmitbenutzung (ideal fur Fahrréader)
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Tudo sobrealocalizacao

Dinklage préasentiert sich als charmante Stadt inmitten der idyllischen L andschaft

Nieder sachsens. Die attraktive L age zwischen den wirtschaftsstarken Zentren Bremen und
Osnabriick sowie die sehr gute Anbindung an die Autobahn Al und die Bundesstral3e B214
ermaoglichen eineideale Verbindung aus ruhigem Wohnen und schneller Erreichbarkeit
gr6Rerer Stadte.

Ein besonderes Highlight ist der Dinklager Burgwald, ein weitlaufiges Waldgebiet, das sich
ideal fUr Spaziergange, Fahrradtouren und Familienausfllige eignet. Direkt angrenzend
befindet sich die historische Burg Dinklage, ein beliebtes Ausflugsziel mit besonderem
Erholungswert. Der Burgwald ist in wenigen Minuten erreichbar und bietet ganzjahrig
Natur und Ruhe.

Auch im Bereich Bildung und Betreuung ist Dinklage hervorragend aufgestellt. Mehrere
Kinder garten sowie Grundschulen und die Ober schule Dinklage sind schnell erreichbar.

Die Nahversorgung ist ebenfalls komfortabel gesichert. Supermarkte, Backereien,
Apotheken und weiter e Geschéfte des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer
Néahe.

Fur die medizinische Versorgung stehen ver schiedene Ar ztpraxen sowie Apotheken im
Ortsgebiet zur Verfigung. Das St. Franziskus Hospital Lohneist zudem in kurzer Fahrzeit
erreichbar und gewéhrleistet eine umfassende gesundheitliche Versor gung.

Auch Freizeit und Sport haben in Dinklage einen hohen Stellenwert. Zahlreiche Spielplatze
bieten Kindern abwechslungsreiche M dglichkeiten im direkten Wohnumfeld. Dar Giber
hinaus sorgt ein breites Vereinsangebot —unter anderem beim TV Dinklage—fur ein
vielfaltiges Sportprogramm mit FuRball, Handball, Tennis, Turnen und Reitsport. M oderne
Sportanlagen und Hallen ergéanzen das Angebot.

I nsgesamt bietet Dinklage eine gelungene K ombination aus ruhigem, familienfreundlichem
Wohnen, sehr guter Infrastruktur sowie vielfaltigen Bildungs-, Freizeit- und
Erholungsmaoglichkeiten.
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Outrasinformacgoes

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Dr. LucieLotzkat

Lange Str. 6, 49413 Dinklage
Tel.: +494443-5047870
E-Mail: vechta@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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