Stuttgart - Sud

Griunderzait wafft Moderne, Altbau
Design

Nume 3 propriedade: 481023

a\

PRECO DE COMPRA: 1.650.000 EUR « AREA: ca. 222 m?2 . QUARTOS: 6
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1.650.000 EUR

Piso
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betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2007

Sélido
WC de hospedes,
Sauna, Jardim / uso

partilhado, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados ener géticos
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

Griunder zeit trifft Moder snkmalgeschitzte Altbauresideg zeitgemafem Design

Dieses denkmalgeschitzte Wohn aus dem Jahr 19 reindruckt bereits auf den ersten
Blick mit seiner repréasentativen Ar tur und de pevoll bewahrten Details seiner Zeit.
Der besondere Charakter des Hauses s€& Wich a Inneren fort. Das lichtdur chflutete
Treppenhaus mit kunstvoll gestalteten, orig Bleiglasfenstern empféangt den Besucher
und lasst bereits erahnen, was die hier ang ohnung auf rund 222 m2 so

aulRer gewohnlich macht.

Durch die zweiflligelige Eingang gelangt man in eineq itlaufige Diele, von der aussich
sieben Zimmer erschlief3en, di ganz nach den individug Bedirfnissen als Wohn-,
Schlaf- oder Arbeitszim dtzen lassen. Hohe Decken, origi Parkettboden und diefur
den klassischen Altba ur akteristischen Kassettenttiren pragen & 3 mbiente der Raume.

Unmittelbar nedem Haupteingang fiihrt ein separater Zugang in del enbereich,
der mit eing der nen, hochwertig ausgestatteten und aufer st gepflegten = (Iber zeugt.
Eineang “nde Speisekammer bietet Stauraum, wahrend ein separates Was d
Bige er Raum fur die praktischen Dinge des Alltags schafft. Ein kleiner PutziSg g

erg die Kuiche und ihre Nebenraume.

von hier aus gelangt man in das Fernsehzimmer, das einen wohnlichen Mittelpunkt der
Wohnung bildet und sich zum ca. 10 m2 grof3en Balkon &ffnet. Der Blick in den grof3ziigigen
Gemeinschaftsgarten mit seinem alten, gewachsenen Baumbestand bildet einen reizvollen
Kontrast zum urbanen Umfeld und verleiht dem Raum eine besondere Atmosphare.

Weisefort. Seine grof3ztigigen Proportionen verleihen ihm eine besonder e Préasenz und
schaffen den passenden Rahmen fir groR3ere Runden mit Familie und Freunden, ob bel
festlichen Anléassen oder langen, geselligen Abenden.

Das Wohnzimmer besticht durch seine klassische Altbauar chitektur und eine kunstvoll

gear beitete Stuckdecke, die dem Raum eine besondere Tiefe verleiht. Eine Schiebetlr aus
Milchglas ver bindet das Wohnzimmer mit einem angrenzenden, kleineren Raum, der sich je
nach Bedarf als zweites Wohnzimmer oder Arbeitszimmer nutzen lasst. Beide Raume

er 6ffnen eine offene Aussicht und lassen sich je nach Anlass und per stnlichen Bediirfnissen
sowohl gemeinsam als auch unabhéngig voneinander nutzen.




Das Elternschlafzimmer bildet einen privaten und zugleich stilvollen Riickzugsort. Dir ekt
grenzend befinden sich der Ankleidebereich und das lichtdurchflutete Designerbad, dag
ier freistehenden Badewanne, einer separaten Dusche und einem WC ausgestattg
Hocl ige Armaturen und ausgewahlte M aterialien unterstreichen die exklusive
GestaltGey wles Badezimmers. Fir die weiteren Zimmer steht ein zweites, hochwgt 3
ausgestatterg Buschbad mit WC zur Verfligung, wéhrend ein separ ates Gag das
Raumangebot ¢ det.

Ergénzt wird das Rati gebot durch die M dglichkeit, ein ca. 12 i@ P0Res Studio im
Unter geschoss mit eigen& Bad zu erwerben. Der separate Bergl dignet sich ideal als
komfortables Gastezimmer, ain Au-pair oder als Unter ur eine Pflegekraft.

Eine aulRer gewohnliche Altbauwof q fur Menschegf e historische Ar chitektur,
groRziigiges Wohnen und urbanes L eS¢ Wit besogh Pem Anspruch verbinden mdchten. Ein
ideales Zuhause flr Familien, dieviel Rat ot gen, ebenso wie flr Paare, die Wohnen
und Arbeiten unter einem Dach verbinden g en.

Lassen Sie sich bel einer per sonlichegd & chtigung der besonderen Atmosphare und
den vielfaltigen M dglichkeiten dieg nzigartigen Wol ag begeistern.
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Detalhes do equipamento

-Boden:

Fischgréatparkett: Eiche

- Einbaukiche:
Khlschrank: Liebherr
Ofen: Siemens

Herdplatte: Ceran
Weinkulhler: Miele

Fliesen: Golem

- Badezimmer:

Armarturen: Viega/ Geberit
Badezimmerfliesen: Golem &
- Terrasse & Balkon

- 1 Garagenstellplatz

- Gemeinschaftsga

- Gemeinschaftg a

- Kellerabtei
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Tudo sobrealocalizacao

Die Halbhohenlage zwischeg Btuttgart-Stid und Dobel zahlt sgi er zu den bevor zugten
Wohnadressen der Landeshat adt. | hr besonderer Rei ¢ in der Verbindung
historischer Bausubstanz, gewacl or Architektur ung@lier Atmosphére, die Ruhe und
Privatsphére mit den Vorziigen des® en Leben 2nt. Das Stral3enbild wird von
eindrucksvollen Altbauten, denkmal gese en hausern und historischen Villen
geprégt, deren architektonische Qualitéat da umfeld seinen unverwechselbaren
Charakter verleiht.

Trotz der ruhigen und grinen Umg g befinden s inkaufsmaoglichkeiten, Cafés,
Restaurants sowie Einrichtungegf i5taglichen Bedarfs ittelbarer Néhe und sind
bequem erreichbar. Auch Kig&sFgarten und Schulen liegen adheren Umfeld. Die gute
Anbindung an das offentli erkehrsnetz, nur funf Gehminu& gur U-Bahn-Haltestelle,
ermoglicht zudem kur, egein dielnnenstadt und eine unkomp e Erreichbarkeit
weiterer Stadtteile

Esist das augl Wogene Zusammenspiel aus historischer |dentitat, gewachse
Nachbar g und urbaner Infrastruktur, dasdieser Lageihre besondere Qua erleiht
und g einer der dauer haft gefragtesten Wohnadressen Stuttgarts macht.
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Pessoa de contacto

Para maisinf&{ Wcoes, queira contactar a sua g Ja de contacto:

Ralph Schenkeg

Roteblhlst 14, 8 Stuttgart
Tel 55711 - 248 8490
E- stuttgart@von-§ om

1sencao de responsabilidade da von Poll Im

www.von-poll.com
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