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Numa vista ger al

26192035

ca. 160,12 m?
4
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2

2014

2x Parquede
estacionamento
subterraneo, 75 EUR
(Arrendar)

2.081 EUR
640 EUR
2026

Solido
ca. 13 m?
Terraco, Lareira
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Dados ener géticos

Aquecimento por chdo Certificado de consumo
radiante deenergia
Gas 96.10 kWh/m2a
21.05.2034

C
Gas 2014
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Plantas dos pisos

GéstelArbeitet

ca. 20 m?

—

Bibliothezk
g_o.:‘, 3
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Esta planta ndo é a escala. Os documentos foram-nos entregues pelo cliente. Por conseguinte, ndo
podemos assumir qualquer responsabilidade pela exatidao das indicacdes.
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Uma primeira impressao

Grof3zugigkeit, Privatsphére und beeindruckende Ausblicke — dieses Penthouse ist ein
Zuhausefur Menschen, die das Besonder e schéatzen.

Im beliebten Taunusviertel von Idstein erwartet Sie eine aul3er gewdhnliche
Penthousewohnung, die auf rund 160 gm Wohnfl&che ein ganz besonder es Wohngefihl
vermittelt. Grof3ztigige Rdume, faszinierende Blickachsen in alle Himmelsrichtungen und
eine hochwertige, durchdachte Grundrissgestaltung verbinden sich hier zu einem Zuhause
mit viel Privatsphare und besonderem Charme.

Uber einen Aufzug gelangen Sie bequem und mit einer Schliisselschaltung direkt in die
Wohnung — ein Hochstmafd an Komfort und Exklusivitét.

Das Herzstiick der Wohnung bildet der nahezu 60 m2 grof3e Wohn- und L ebensbereich.
Bodentiefe Fenster 6ffnen den Raum zu den unter schiedlichen Himmelsrichtungen und
schaffen faszinierende Blickachsen sowie eine aul3er gewohnliche Lichtstimmung zu jeder
Tageszeit.

Ein besonderer Blickfangist der Heizkamin, der dem grof3ztigigen Wohnbereich eine
behagliche und wohnliche Atmosphare verleiht. Hier entsteht ein Raum, der gleicher mafen
zum stilvollen Empfang von Gasten wie auch zum entspannten Rickzug im Alltag einladt.

Der offen und grof3ziigig konzipierte Wohnber eich bietet dabei vielfaltige M dglichkeiten,
individuelle Wohn- und Essbereiche zu gestalten und den eigenen Vor stellungen
entsprechend einzurichten.

Das Schlafzimmer wurde bei der Planung bewusst auf der stral’enabgewandten Seite
angeor dnet. Dadur ch genief3en Sie hier deutlich mehr Ruhe und Privatsphére. Direkt vom
Schlafzimmer aus gelangen Sie in einen separaten, natirlich belichteten Ankleideraum, der
grof3zugig geplant wurde und viel Platz fir Ihre personliche Gar der obe bietet.

Das angrenzende Bad en suite erganzt den privaten Rickzugsbereich und unterstreicht den
besonderen Komfort dieser Wohnung.
Ein weiteres Duschbad steht fir Gaste oder den taglichen Gebrauch zur Verfligung.

Die Wohnung wird ohne Einbaukiiche ver mietet. Fir die zukiinftigen Mieter er 6ffnet sich
damit die M dglichkeit, diesen wichtigen Bereich ganz nach den eigenen Vorstellungen und
dem personlichen Geschmack zu planen und auszustatten.




Ob puristisch-modern, klassisch-elegant oder individuell —hier kénnen Sie I hre personliche
Traumkuche verwirklichen und die Wohnung damit von Anfang an zu I hrem ganz eigenen
Zuhause machen.

Auch in puncto Stauraum tber zeugt das Penthouse: Vom Flur aus besteht ein Zugang zu
einem Spitzboden, der zusitzlichen praktischen Stauraum bietet.

Zur Wohnung gehort auRerdem ein eigener Kellerraum. Im Unter geschoss stehen dar Giber
hinaus ein Raum Waschmaschine/Trockner sowie ein gemeinschaftlicher Fahrradkeller zur
Verfligung.

Fir Ihre Fahrzeugeist ebenfalls bestens gesorgt: Zur Wohnung gehért ein
Doppeltiefgar agenstellplatz fur zwei Pkw. Bei zusitzlichem Bedarf besteht dar Uber hinaus
die M dglichkeit, einen weiteren AufRenstellplatz anzumieten.

Diese besonder e Penthousewohnung richtet sich an Paar e, die GroR3zligigkeit lieben, Wert
auf ein gepflegtes und hochwertiges Zuhause legen und sich einen aulRer gewshnlichen
Ruckzugsort wiinschen.

In Abstimmung mit den Vermietern ist die Wohnung ausschlie3lich fur ein bis zwei
Per sonen vor gesehen. Haustiere sind im Haus nicht gestattet.

Die Vermieter wiinschen sich ausdrticklich ein langfristiges und vertrauensvolles
Mietver haltnismit Mietern, die die besonder e Qualitat dieser Immobilie zu schatzen wissen.

Dieses Penthouseist weit mehr als eine grof3ziigige Wohnung: Esist ein privater
Ruckzugsort mit aulBergewohnlicher Wohnqualitét, beeindruckenden Ausblicken und viel
Raum fir Individualitét.

Wer grol3ziigiges Wohnen, Ruhe, Komfort und ein gepflegtes Umfeld miteinander verbinden
machte, findet hier ein Zuhause, dasin Idstein nur selten zu finden ist.
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Detalhes do equipamento

WOHNUNG

- Direkter Zugang in die Wohnung Uber den Aufzug mittels
Schliisselschaltung

- Kunststoff-Fenster mit Warmedammver glasung

- Elektrische Rollladen an allen Fenstern

- Schiebe-Kipptir zum Balkon

- FuBbodenheizung

- Hochwertiger Boden in den Schlafraumen

- Fliesen im Flur, in den Badern, Kiiche und Wohnbereich
- Heizkamin

- Modern ausgestattete Bader

- AulRenzapfstelle auf der Dachterrasse

- Tarsprechanlage mit Videouberwachungssystem

- Grol3er Kellerraum

- Abschlie3barer Doppelparker / 2-TG Platze nebeneinander (zzgl. 150 €/ M onat)
HAUSALLGEMEIN

- Barrierefreier Zugang insHaus

- Per sonenaufzug

- Gemeinschaftsabstellraum (fir Fahrrader) sowie
Waschmaschinenraum

- Hausmeister service
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Tudo sobrealocalizacao

Naturnahe und sehr beliebte Wohnlage im jungen Wohngebiet Taunusviertel.
In wenigen Gehminuten sind Sie mitten in der Natur sowiein der charmanten und
historischen Altstadt von Idstein.

Idstein, mit seinen 11 Ortsteilen und inzwischen mehr als 25.000 Einwohnern ist ein
aufstrebendes wirtschaftliches und kulturelles Mittelzentrum mit einer sehr hohen
Wohnqualitét. Diese liebenswerte Stadt , die auch bekannt ist fiir seine vielfaltigen
Veranstaltungen bietet neben einer ausgezeichneten Infrastruktur auch einen grof3artigen
Naherholungswert , 2 phantastische Golfplatze, Sportvereine, Kindergérten, Grundschulen,
samtliche weiter fihrende Schulen, inter nationale Arbeitgeber sowie eine schnelle
Anbindung Uber die A3 nach Kdln, ins Rhein-Main-Gebiet oder zum Frankfurter
Flughafen.

VERKEHRSANBINDUNG

- Wenige Schritte bis zur nachsten Bushaltestelle (Idsteiner
Ringbusstadtver kehr)

- Bahnhof Idstein (ca. 1 km entfernt) mit Anbindung an den
regionalen Zugverkehr Richtung Frankfurt, Limburg, Wiesbaden
- ICE Bahnhof Limburg (ca. 20 min Autominuten entfer nt)

- Autobahn A3 in wenigen Minuten erreichbar

EINKAUFSMOGLICHKEITEN/ GASTRONOMIE

- Zahlreiche Geschéfte (z.B. fur Lebensmittel, Blumen, Apotheken,
Drogerien, Blicher, Dekoration, Galerien, StiRwaren, Wein -und
Spirituosen, Bekleidung, Schuhe etc.) befinden sich in der

Idsteiner Altstadt, div. Supermarkte aller bekannten Firmen sind
in der Stadt vertreten

- Der ldsteiner Wochenmarkt mit Produkten aus der Region findet
2x wochentlich statt

- Zahlreiche Restaurants, Cafés und Barssind fuRRlaufig zu
erreichen
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Outrasinformacgoes

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Katharina Lichtenberg-Weck

Bahnhofstrafde 2, 65510 I dstein
Tel.: +496126-9583 170
E-Mail: idstein@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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