Garmisch-Partenkirchen

Groldzugige 2-ZI-ETW mit Garten & 2 Terrassen:
attraktive K apitalanlage — Eigennutzung aktuell
ausgeschlossen

Numero da propriedade: 26083008

PRECO DE COMPRA: 465.000 EUR + AREA: ca. 105,5 m?2 . QUARTOS: 2
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Numa vista ger al

26083008 465.000 EUR
Kauferprovision betragt

ca. 105,5 m2 3,57 % (inkl. MwSt.) des

2 beurkundeten
Kaufpreises

1 sdlido

1976 ca. 18 m2

Terraco, WC de
hospedes, Lareira,
Jardim / uso partilhado,
Cozinha embutida
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Dados ener géticos

Aquecimento central Certificado de consumo
deenergia
Oleo 122.60 kWh/m?2a
07.05.2036
D
Petrdleo 1976
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Plantas dos pisos
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Esta planta nao é a escala. Os documentos foram-nos entregues pelo cliente. Por conseguinte, nao
podemos assumir qualquer responsabilidade pela exatidao das indicacodes.
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Uma primeira impressao

Eine besondere Gelegenheit fur Kapitalanleger: Wohnung mit Hauschar akter, privatem
Garten, grof3ztigigen Terrassen und einem freien Blick auf die alpine Ber gwelt.

Dasklassisch massiv gebaute Zweifamilienhaus aus dem Jahr 1976 steht auf einem schén
geschnittenen Grundstiick von ca. 552 m2 und wur de zwischenzeitlich nach WEG in zwel
separ ate Wohneinheiten geteilt. Zum Verkauf steht die grof3ziigige 2-Zimmer -
Erdgeschosswohnung mit auf3er gewdhnlicher Aul3enflache und einem beeindruckenden
Bergblick.

Uber dasweitlaufige Treppenhaus mit privatem Landhaus Flair gelangt man in die
Wohnung. Ihr Grundrissist durchdacht, grof3ziigig und gut belichtet.

Die Diele empfangt Bewohner und Gaste und er schlief3t die R&ume auf angenehm kurzen
Wegen. Die Kliche mit alpenlandischer Einbaukiiche bietet einen direkten Zugang zur
Terrasse. Ein GasteeWC sowie ein helles Tageslichtbad mit Badewanne, WC und
Waschbecken ergénzen das Raumangebot. Das grof3ziigige Schlafzimmer bietet viel Ruhe
und Privatsphéare.

Besonder s schon ist der Wohnbereich mit seinen grof3en Panoramafenstern: Schon vom Sofa
aus offnet sich der Blick auf die Gipfel des Wettersteins mit der Zugspitze biszum

maj estatischen Kramer-Massiv. Von hier ausfiihrt der Weg direkt auf den geschitzten,
nicht einsehbaren Freisitz mit offenem Kamin: ein ganz besonderer Lieblingsplatz und
zugleich ein ,, Wohnzimmer im Grnen.”

Zwei umlaufende Terrassen und der gepflegte Garten in Sondernutzung erweitern den
Wohnraum auf eindrucksvolle Weise. Die Kombination ausviel Griin, Privatsphére und
Bergblick vermittelt ein Wohngefuihl, das eher an ein eigenes Haus als an eine klassische
Eigentumswohnung erinnert.

Zur Wohnung gehdren ein eigener Hobbyraum im Unter geschoss sowie eine Einzelgar age.
Der Hausgemeinschaft stehen zudem ein Waschraum mit Dusche, Waschbecken und WC
zur Verflgung.

Die Wohnung wird aktuell bewohnt (eine 89-jahrige Dame) und ist daher nicht kurzfristig
zur Eigennutzung verfugbar. Das Angebot richtet sich ausschliefdlich an Kapitalanleger bzw.
Kaufer mit langfristiger Perspektive. Fur die Gestaltung des bestehenden

Nutzungsver haltnisses sind ver schiedene M odelle denkbar, beispielsweise Wohnrecht,




Nief3brauch oder ein Mietver haltnis mit entsprechendem K tindigungsausschluss. Die
Eigentimerseiteist fir individuelle und faire L 6sungen offen.

Weitere Details zur aktuellen Nutzung und den méglichen Vereinbarungen erléautern wir
gerne personlich.
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Tudo sobrealocalizacao

Der heilklimatische Kurort Gar misch-Partenkirchen ist weit Gber nationale Grenzen
bekannt: M ajestatische Berge, kristallklare Seen, wilde Flusslaufe und tiefe Schluchten
bieten eine unvergleichliche Kulisse, in die sich der Ort harmonisch schmiegt. Freizeitwert
wird hier groB geschrieben: Uber das ganze Jahr hinweg bieten unzahlige Sport- und
Freizeitmoglichkeiten Erholung, Entspannung, Spal3, Unter haltung bis hin zum ultimativen
Nervenkitzel.

Die Immobilie befindet sich in einer guten, ruhigen und sonnigen Mikrolage. Geschéfte des
taglichen Bedarfs, Cafés und Restaurants sind auf kurzen, weitgehend ebenen Wegen
erreichbar. Gleichzeitig laden nahegelegene Spazier- und Erholungswege dazu ein, die Natur
direkt vor der Haustlr zu genief3en.

Garmisch-Partenkirchen verfugt Uber eine sehr gute Verkehrsanbindung: ca. 45
Autobahnminuten liegt das Zentrum von M tinchen entfernt; Innsbruck gen Siiden trennen
ca. 60 Autominuten; biszum Brenner, welcher den Weg nach Italien ebnet, sind es nur
90km. Uber Ehrwald in Tirol (ca. 20 Autominuten) erreicht man in kiir zester Zeit den
Fernpass. Ebenso gut ist die Erreichbarkeit per Bahn, der Bahnhof ist vor Ort. Die nachsten
internationalen Flughéfen sind M iinchen und Innsbruck.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Stefan Lohmiller

Sonnenber gstralie 3, 82467 Gar misch-Partenkirchen
Tel.: +49 8821 - 7526 650 0
E-Mail: garmisch-partenkirchen@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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