Mittenwald

2-Zimmer-Wohnung mit Balkon & Bergblick -
Renoviert, bezugsber eit als Hauptwohnsitz,
Feriendomizil oder Kapitalanlage

Numero da propriedade: 26083004
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PREGCO DE COMPRA: 260.000 EUR ¢ AREA: ca. 60 m2 . QUARTOS: 2
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Numa vista ger al
26083004 260.000 EUR
Piso
ca. 60m? Kauferprovision
1 betréagt 3,57 % (inkl.
2 MwsSt.) des
beurkundeten
1 Kaufpreises
1969 2026
Solido
Varanda
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Dados ener géticos

Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Gas 160.50 kWh/m2a
08.12.2027
F
Gés 1969
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T.: +49 (0)8821 - 75 26 650 0

www.von-poll.com
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Uma primeira impressao

Diese gepflegte 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im 1. Ober geschoss eines gut instand
gehaltenen M ehr parteienhauses mit insgesamt 14 Einheiten. Das 1969 errichtete Gebaude
wurde laufend gepflegt, umfangreichere Moder nisier ungen erfolgten zuletzt 2013 mit der
Erneuerung der Fenster sowie der Badezimmer.

Die L age Uberzeugt durch ihre Alltagstauglichkeit: angenehm nah am Ortskern von
Mittenwald, jedoch abseits destouristisch stark frequentierten Zentrums. Bahnhof,
Einkaufsmoglichkeiten, Restaur ants sowie samtliche Einrichtungen destaglichen Bedarfs
sind bequem fuRBlaufig erreichbar. Auch die Bushaltestelle befindet sich nur wenige
Gehminuten entfernt - ideal fUr Pendler, Feriengéaste oder den téaglichen Komfort.

Die Wohnung selbst liegt auf der Ostseite des Hauses und profitiert dadurch von
angenehmer Morgensonne bisin den Nachmittag. Auf ca. 60 m2 Wohnflache verteilen sich
zwei Zimmer, Kiche und Bad in einem kompakten, geradlinigen Grundriss.

Bereitsder Eingangsber eich bietet ausreichend Platz fir eine praktische Garderobe. Das
helle Badezimmer ist zeitlos gefliest und mit Badewanne, Waschbecken sowie WC
ausgestattet. Das grof3ziigige Schlafzimmer bietet angenehme Riickzugsmoglichkeiten. Die
K Uche Uberzeugt mit einem Fenster zum Balkon, perfekt fir den ersten Kaffee am Morgen
mit Blick ins Freie.

Herzstlick der Wohnung ist das schone, helle Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon. Hier
geniel3en Sie einen hibschen Ausblick auf die umliegende Bergwelt und dielandliche ldylle
Mittenwalds.

Zusatzlichen Stauraum bietet ein praktisches Kellerabteil im Unter geschoss.

Die Wohnung préasentiert sich umfassend renoviert und einzugsbereit. Esist ein attraktives,
kompaktes und aulRerst vielseitiges Angebot, ideal als praktischer Erstwohnsitz, charmantes
Feriendomizil inmitten fantastischer Natur oder als clevere Kapitalanlage mit guter
Vermietbarkeit.

Besonders attraktiv ist die Kombination aus funktionalem Grundriss, gepflegtem
Gesamtzustand und der gefragten Lage Mittenwald. Die Eigenschaften wissen sowohl
Eigennutzer alsauch Kapitalanleger langfristig schatzen.

Ein Zuhausefur alle, die alpinen L ebensstil, kur ze Wege und entspannte Wohnqualitat in
einer der schonsten Regionen Ober bayer ns ver binden mdchten.
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Tudo sobrealocalizacao

Mittenwald zahlt zu den schonsten Orten der bayerischen Alpen und verbindet auf
besondere Weise traditionelle Atmosphér e, alpine Natur und hohe L ebensqualitét.
Eingebettet zwischen Karwendel- und Wetter steingebir ge prégen historische

Hauser fassaden, gepflegte Gassen und die beeindruckende Ber gkulisse das Ortshild.
Gleichzeitig bietet der Luftkurort eine ausgezeichnete Infrastruktur mit vielfaltigen
Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaur ants, Arzten sowie samtlichen Einrichtungen des
taglichen Bedarfs.

Die Lage der Immobilie zeichnet sich besondersdurch ihre attraktive Mikrolage aus: nah
genug am Zentrum, um alle wichtigen Einrichtungen bequem zu erreichen, ohne sich direkt
in der touristisch geprégten Kernzone zu befinden. Bahnhof und Bushaltestellen sind schnell
erreichbar und sorgen fur eine sehr gute Anbindung innerhalb der Region sowie nach
Garmisch-Partenkirchen, Innsbruck und M tinchen.

Auch verkehrstechnisch ist Mittenwald hervorragend angebunden. Gar misch-Partenkirchen
liegt nur etwa 20 Autominuten entfernt, Innsbruck erreicht man in rund 40 Minuten und
Miinchen in ca. eineinhalb Stunden. Uber Innsbruck und die Brennerautobahn bestent
zudem eine komfortable Verbindung nach Stdtirol und Norditalien. Die Kombination aus
naturnahem Wohnen, gewachsener Infrastruktur und guter Erreichbarkeit macht
Mittenwald zu einem aul3er st attraktiven Wohnstandort mit hohem Freizeit- und
Erholungswert
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Stefan Lohmiller

Sonnenber gstralie 3, 82467 Gar misch-Partenkirchen
Tel.: +49 8821 - 7526 650 0
E-Mail: garmisch-partenkirchen@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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