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Numa vista ger al

25156029

ca. 114 m2
4

2

1

1980

3x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem

249.000 EUR
Casa geminada

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2000
Sélido

Terraco, WC de
hospedes
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Dados ener géticos

Oleo Certificado de
27.07.2035 consumo de energia
231.10 kWh/m?a
Petrdleo G
2000
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

Diese gepflegte Doppelhaushélfte aus dem Baujahr 1980 préasentiert sich mit einer
Wohnflache von ca. 114 m2 und einer Grundstiicksflache von ca. 372 m? als eine attraktive
M dglichkeit flr Paare, kleine Familien oder anspruchsvolle Singles, die Wert auf
Funktionalitat und behagliches Wohnen legen.

DasHaus verfugt Gber insgesamt vier gut geschnittene Zimmer, darunter ein Schlafzimmer,
ein Kinder zimmer/ Arbeitszimmer sowie ein grofRziigiges Wohnzimmer und ein Esszimmer
das vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten bietet. Durch grof3e Fenster gelangt viel Tageslicht
in die Raume, was eine angenehme Wohnatmosphar e schafft. Die Raumaufteilung ist klar
strukturiert und Uberzeugt durch kurze Wege. Das Her zstiick der Immobilie bildet das helle
Wohnzimmer, welches direkt in den Essbereich tibergeht —hier lassen sich gesellige Stunden
mit Familie oder Freunden verbringen. Die vorhandene K iiche ermdglicht dank ihrer
intelligenten Raumaufteilung und effizienter Arbeitsflachen einen reibungslosen Alltag.

Das Badezimmer ist mit Badewanne, Dusche und BD ausgestattet und besticht durch einen
gepflegten Zustand. Die Ausstattung des Hauses ist als normal zu bezeichnen und Uber zeugt
durch ihre Funktionalitat sowie einem insgesamt stimmigen Erscheinungsbild.

Hervorzuheben ist der gepflegte Zustand der Immobilie: Im Jahr 2000 wur den die Fenster
erneuert, wassich positiv auf Ener gieeffizienz und Wohnkomfort auswirkt. Die Fassade
wur de 2014 moder nisiert, sodass kein Sanier ungsr tickstau besteht. Die zentrale Ol-Heizung
garantiert eine zuverlassige War mever sor gung im gesamten Haus.

Das Grundstiick bietet ausreichend Platz fir einen individuellen Gartenbereich, der nach
eigenen Vorstellungen gestaltet werden kann — seien esein Sitzbereich im Freien,
Blumenbeete oder ein kleiner Spielbereich fir Kinder. Dar Giber hinaus stehen sowohl bis zu
3 Aulenstellplatz als auch eine Garage zur Verfligung, somit haben Sie ausreichend
Abstellmoglichkeiten fur Fahrrader oder Gartenger éte.

Die Lage der Doppelhaushalfte stellt eine solide Basisfur den Alltag dar:
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Kindergarten befinden sich in unmittelbarer Nahe,
sodass kurze Wege im taglichen L eben gewahrleistet sind. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr und das tiberregionale Strafllennetz ist ebenfalls gegeben, was
Berufspendler und alle, die Flexibilitat schatzen, besonders anspricht.

Diese Immobilie vereint gepflegten Zustand, eine durchdachte Raumaufteilung sowie eine
Ausstattung, die angenehmes Wohnen ermdglicht. Wer ein Haus mit Ausbaupotenzial und
guter Infrastruktur sucht, sollte sich dieses Angebot nicht entgehen lassen. Ger ne stehen wir




Ihnen fir weitere Informationen oder einen personlichen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Detalhes do equipamento

* allesauf einer Ebene
* grol3e Terrasse

* teillweise unterkellert
* Garage
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Tudo sobrealocalizacao

Magdeburg besticht durch seine ausgewogene Kombination aus moder ner I nfrastruktur,
stabiler Bevolker ungsentwicklung und einer vielféltigen Wirtschaftsstruktur, die eine
sichere und zukunftsorientierte L ebensbasis schafft. Die Stadt Uberzeugt mit einer starken
Bildungslandschaft, einem umfassenden Gesundheitsangebot sowie hervorragenden
Verkehrsanbindungen, die Familien ein komfortables und sorgenfreies Umfeld bieten.
Nachhaltige stadtebauliche Entwicklungen und moder ate Wertsteiger ungen am
Immobilienmarkt unterstreichen die Attraktivitat Magdeburgs als lebenswerte und
wachstumsstarke Stadt fir Familien.

Die unmittelbare Umgebung begeistert mit einer Vielzahl an Freizeit- und
Erholungsmaoglichkeiten, die das Familienleben bereichern. Nur wenige Gehminuten
entfernt laden der Apfelgarten zu entspannten Stunden im Grinen ein, wahrend mehrere
Spielpléatze in einem Radius von maximal acht Minuten zu lebendigem Spiel und Bewegung
im Freien einladen. Sportbegeisterte Familien finden zudem vielféltige Angebote in
unmittelbarer Nahe, die zu aktiver Freizeitgestaltung einladen. Fir kulturelle und
gemeinschaftliche Erlebnisse sorgen das Vereinsheim und das Kulturzentrum Feuerwache,
diein etwa 15 bis 20 Minuten zu Ful3 erreichbar sind.

Das Bildungsangebot in der Umgebung ist hervorragend auf die Bedirfnisse von Familien
abgestimmt: Von mehreren Kindertagesstatten wie dem ,, Kleinen Raben” und der ,Kita
Zauberland®, diein rund zehn bis zwdlf Minuten zu Ful3 erreichbar sind, bis hin zu Grund-
und Gemeinschaftsschulen sowie weiterfilhrenden Schulen in einem Umkreis von maximal
20 Gehminuten — hier finden Kinder und Jugendliche optimale VVoraussetzungen fiir eine
umfassende und qualitétsvolle Aushildung. Die Nahe zur Otto-von-Guericke-Universitat
rundet das Bild eines lebendigen Bildungsstandorts ab.

Auch in puncto Gesundheit ist fir das Wohl der ganzen Familie bestens gesor gt. Zahlreiche
Arzte und Zahnér zte, Apotheken sowie Pflegeeinrichtungen sind bequem in weniger als 15
Gehminuten erreichbar. Die Nahe zum Univer sitatsklinikum und weiteren spezialisierten
Kliniken garantiert eine umfassende medizinische Versorgung, die gerade fir Familien ein
ber uhigendes Sicher heitsnetz bildet.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Buslinien in etwa acht bis
neun Minuten FulRweg sowie StralRenbahnstationen in rund 14 bis 19 Minuten
FuRentfernung sehr gut gewéahrleistet. So sind alle wichtigen Ziele der Stadt schnell und
unkompliziert erreichbar, was den Alltag fur Familien zusétzlich erleichtert.

Diese Lage in Magdeburg bietet Familien eine har monische Verbindung aus Sicher heit,




Bildung, Erholung und Gemeinschaft —ein idealer Ort, um gemeinsam zu wachsen und die
Zukunft in einem lebendigen, familienfreundlichen Umfeld zu gestalten.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 81, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, vor
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
Zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz
(GwG) sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren
MuSS.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.

Achtung: Bitte haben Sie Verstandnis, dasswir nur vollstéandige Anfragen mit Angabe von
Ihrem Namen, Ihrer Anschrift, Threr Tel.- Nummer und vollsténdiger und richtiger E- Mail
Adresse bearbeiten kénnen. Anfragen mit falschen Daten werden von uns nicht beantwortet.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Helke Hoffmann

Domplatz 11A, 39104 Magdeburg
Tel.: +49 391 - 5038018 0
E-Mail: magdeburg@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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