Rellingen

Historische Stadtvilla von 1908 — stilvolle
Architektur, grof3ztiigiges Grundstlck und zeitloser
Altbaucharme

Numero da propriedade: 26106016
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Numero da propriedade: 26106016 - 25462 Rellingen

Numa vista geral

O imovel

Dados ener géticos

Uma primeira impressao
Detalhes do equipamento
Tudo sobre alocalizacao
Outrasinformacoes
Pessoa de contacto




Numero da propriedade: 26106016 - 25462 Rellingen

Numa vista ger al

26106016

ca. 190,35 m?
Telhado de sela
5

3

2

1908

2x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem

849.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Sélido
ca. 91 m2

Terraco, WC de
héspedes, Lareira,
Cozinha embutida,
Varanda
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Dados ener géticos

Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Gas 89.52 kWh/m2a
04.06.2036
C
Gés 2008
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Uma primeira impressao

Diese aul3er gewohnliche Stadtvilla aus dem Jahr 1908 ist ein eindrucksvolles Zeugnisihrer
Epoche. Mit ihrer repréasentativen Architektur, dem markanten Zwerchgiebel, dem
straf3enseitigen Erker und den liebevoll ausgear beiteten Fassadendetails besitzt siejene
unverwechselbar e Ausstrahlung, die historischen Hausern ihren besonderen Wert verleiht.
Zugleich prasentiert sich die nicht unter Denkmalschutz stehende Immobiliein einem
gepflegten, tUber viele Jahrefortlaufend modernisierten Zustand.

Auf rund 190 m2 Wohnflache verteilen sich finf grof3zligige Zimmer auf zwei Ebenen. Hohe
Decken, aufgear beitete Holzdielen, historische Tren, Stuckelemente, ein kunstvoll
gestaltetes Bleiglasfenster sowie die geschwungene Holztreppe prégen das Interieur und
bewahren den authentischen Charakter des Hauses.

Bereitsdie Diele ver mittelt einen repréasentativen ersten Eindruck. Dasrund 23 m2 grol3e
Esszimmer mit seinem char akteristischen Erker bildet den stilvollen Mittelpunkt fir
gemeinsame M ahlzeiten und geht Uber eine historische Schiebetir in das etwa 28 m2 grof3e
Wohnzimmer Uber. Grof3e Fensterflachen, ein Kaminofen sowie der direkte Zugang zur
Terrasse schaffen eine helle und zugleich behagliche Atmosphére mit schénem Blick in den
eingewachsenen Garten.

Die geraumige Klcheist mit einer Einbaukiche und Markenelektr oger &ten ausgestattet und
bietet ausreichend Platz fir einen Frihsticksbereich. Ein weiteres, rund 19 m2 grof3es
Zimmer im Erdgeschoss eignet sich flexibel als Arbeits-, Gaste- oder Schlafzimmer.

Im Ober geschoss befinden sich zwei jeweils rund 20 m2 grof3e Schlafzimmer sowie zwei im
Jahr 2016 hochwertig erneuerte Bader. Bereits auf dem Weg vom Erdgeschossin das
Ober geschoss erganzt ein separates Gaste-WC den Wohnkomfort. Balkon und grof3ziigige
Dachterrasse schaffen zusatzliche Riickzugsorteim Freien.

Dasrund 890 m2 grof3e Grundstiick bildet den passenden Rahmen fir diese Villa. Alter
Baum- und Strauchbestand, gepflegte Rasenflachen sowie mehrereindividuell nutzbare
Sitzplatze verleihen dem Garten eine aul3er gewdhnlich ruhige und private Atmosphéare. Die
Terrasse am Wohnzimmer erweitert den Wohnbereich in den Sommer monaten, wahrend
ein weiterer geschitzter Sitzplatz im hinteren Garten Raum flr entspannte Stunden im
Grunen bietet.

Mit rund 91 m2 zusétzlicher Nutzflache bietet der Vollkeller vielfaltige M dglichkeiten. Neben
klassischen Abstell-, Hauswirtschafts- und Technikr&umen steht ein wohnlich ausgebauter




Kellerraum zur Verfiigung, der sich ideal als Hobby-, Fitness-, Arbeits-, Gaste- oder
Freizeitbereich nutzen lasst. Eine massive Garage, zwei weitere Stellplatze, ein
Gerateschuppen sowie eine zentrale Staubsauger anlage runden das Angebot ab.

Seit 2004 wur de das Anwesen in wesentlichen Bereichen umfassend modernisiert. Hierzu
zahlen unter anderem die Sanierung und Abdichtung der Kellerwéande einschlieflich
Drainage, die weitgehende Erneuerung der Elektroinstallation sowie der Heizungs-, Frisch-
und Abwasserleitungen und zahlreicher Fenster. Die Gaszentralheizung mit

War mwasser speicher wurde 2008 erneuert. Im Jahr 2013 folgten die Neueindeckung des
Daches, der Austausch schadhafter Balken sowie die ener getische Dammung aller Fassaden.
Erganzend wurden unter anderem die Béader, die Haustlr und zuletzt die Zaunanlage
erneuert.

Diese Villa verbindet die Eleganz und Grof3ztigigkeit historischer Architektur mit dem
Komfort zeitgemé&len Wohnens. Sierichtet sich an Menschen, die nicht nur ein Haus

erwer ben mochten, sondern ein charaktervolles Zuhause mit Geschichte, Substanz und einer
unverwechselbaren | dentitat.
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Detalhes do equipamento

- historische Stadtvilla von 1908 — kein Denkmal schutz

- Massivbau

- Einbaukiiche mit M arkenelektroger aten

- stilvoller Kaminofen

- zentrale Staubsauger anlage

- 2 Bader

- separates Gaste-WC

- Keller

- massive PKW-Gar age

- weitlaufiges, gepflegtes Grundstiick

- Terrasse mit hochwertigem Granitbelag

- Grundstick komplett eingezaunt

M oder nisier ungen/Sanier ungen:

- 1964 Anbau des heutigen Windfangs, sowie Zimmer 1im EG und Hobby KG
- 2004 Pflasterung der Auffahrt mit Natursteinen

- 2004 K ellerwandsanierung Dickbeschichtung, Drainage allseitig

- 2004 Dachdammung der Flachdacher und Terrassen mit Bitumenabdichtung
- 2004 Erneuerung der elektrischen Anlagen, grofdteils

- 2004 Abschleifen und Versiegelung aller Holzb6éden

- 2004 komplette Erneuerung der Heizungsleitungen, Heizkor per, Frisch- und
Abwasserleitungen

- 2004 Austausch der Fenster

- 2004 Grundrissver besserung / Durchbruch und Fenster front Wohnzimmer

- 2005 Gaste-WC saniert

- 2008 neues Einfahrtstor

- 2008 Erneuerung Heizung und War mwasser speicher

- 2009 Grundrissver besserung / Durchbruch ehem. Bad, Vergrdsserung K ticheim
Erdgeschoss

- 2010 Anbau Ger ateschuppen an Garage

- 2013 AuRenwanddammung Ost-, West-, und Stidseite mit 10cm WDVS
Einblasddmmung der Hohlschicht im Mauerwerk mit EPS-Granulat

- 2013 neue Dacheindeckung inkl. Austausch defekter Balken, Spenglerarbeiten und
Dachdammung

- 2014 Austausch der Fenster im Erdgeschoss auf Nord- und Ostseite

- 2015 Austausch der Heizkorper im Erdgeschoss gegen Flachradiatoren, Hydraulischer
Abgleich

- 2016 Neubau des Vollbades und des Duschbades im Ober geschoss




- 2019 HaustUr neu

- 2020 Maulwurfschutzgitter fir alle Rasenflachen
- 2020 Anbau Ger ateschuppen, westseitig

- 2025 Zaunanlage modernisiert
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Tudo sobrealocalizacao

Die Gemeinde Rellingen mit ihren rund 15.000 Einwohnern liegt im unmittelbaren
Einzugsgebiet der Freien und Hansestadt Hamburg, im stark nachgefragten Speckgurtel
Hamburgs. Der beschauliche Ort liegt in unmittelbarer Nahe zur Metropole Hamburg und
bietet somit eine perfekte Kombination aus entschleunigtem Leben im Vorort und der
Grof3stadt vor der Haustiir. Ruhig und doch ideal angebunden mit kurzen Wegen ins
Stadtleben.

Die Autobahn A23 sowie die Bahnhdfe in Pinneberg und Halstenbek sind in wenigen
Minuten erreichbar und bieten eine hervorragende Anbindung. Der Hamburger Flughafen
ist in ca. 20 Minuten zu erreichen.

Rellingen ist in den letzten Jahren stark gewachsen und bietet zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten. Bekannt ist Rellingen auch durch seine beliebte spatbar ocke Kirche,
dieauch gernefir Konzerte, Hochzeiten und Taufen gewahlt wird. Alle Schulformen sind
mehrfach vertreten und bieten Familien eine hervorragende Auswahl. Kinder garten sowie
Betreuungsangebote sind ebenfalls vorhanden. Tennisclubs, Reitanlagen und mehrere
Golfpléatze befinden sich in der ndheren Umgebung und sind mit dem Fahrrad oder dem
Autoin wenigen Minuten erreichbar.

Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf befinden sich im Ortskern, der etwa funf
Autominuten entfernt liegt. Das nahe gelegene Klinikum Pinneber g ist ebenfalls schnell
erreichbar. Zahlreiche Rad- und Wanderwege laden zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein.

Die unmittelbare Wohnlage zeichnet sich durch eine angenehm ruhige und tberwiegend von
Einfamilienhduser n gepragte Nachbar schaft aus. Besondersreizvoll ist das harmonische
Strafllenbild, das durch mehrere historische Villen mit geprégt wird und der Umgebung
einen reprasentativen sowie gewachsenen Charakter verleiht. Nur wenige Gehminuten
entfernt er 6ffnen das weitlaufige Baumschulgebiet sowie der Pinneberger Fahlt —ein

inner stadtisches Wald- und Naherholungsgebiet —ideale M dglichkeiten flir Spazier gange,
Joggingrunden oder entspannte Stunden im Grinen.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Pierre Rosenberg

Hauptstrale 63, 25462 Rellingen
Tel.: +494101-8080410
E-Mail: pinneber g@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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