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Numa vista ger al

26147001 469.000 EUR
Casa unifamiliar /

ca. 139,85 m2 Moradia

Telhado de sela Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

5 beurkundeten

2 Kaufpreises

1974 Componentes pré-
fabricados

2 x Garagem

Terraco, WC de
héspedes, Cozinha
embutida
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Dados ener géticos

Aquecimento por ch&o Consumo ener gético
radiante final
Bomba de calor ar- 29.40 kWh/m?2a
agua
06.08.2035 A+

2023

Bomba decalor ar-
agua
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN \m-

Gern informieren wir Sie persénlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung

- = berechnen
Jetzt personhche; Kaufbudget ; |1|s-~:+ q,u!gI
berechnen und die passende - 5? e
Finanzierungsldsung ermitteln. h i I, =
-u 1':’!-' -
- .:
www.von-poll.com/finanzieren .
/,%—
é\\»/;'z@:iii—’;x |




Numero da propriedade: 26147001 - 25336 Elmshorn

Uma primeira impressao

Dieses char mante Einfamilienhaus ver bindet klassischen Wohnkomfort mit moder ner
Energieeffizienz und bietet eine seltene Gelegenheit, mit nur geringem Aufwand in ein
bereits umfassend moder nisiertes Zuhause einzuziehen. Auf einem etwa 533 m2 grof3en
Grundstiick prasentiert sich die Immobilie mit rund 140 m2 Wohnflache und insgesamt
sechs Zimmern alsideales Zuhause fir Familien oder Paare mit Platzbedarf.

Das urspriinglich im Jahr 1974 errichtete Haus wurde in den ver gangenen Jahren
umfangreich modernisiert und ener getisch auf einen zeitgemafien Stand gebracht. Besonders
hervorzuheben sind die zahlreichen Malinahmen zur Verbesserung der Energieeffizienz, die
heute zu einem aufRer gewohnlich niedrigen Energiebedarf beitragen. Im Zuge der
Sanierungen wurdeim Jahr 2022 die ur spriingliche Fassadenver kleidung fachger echt und
vollstandig von Asbest befreit und anschlie3end im Jahr 2023 mit einer moder nen
Warmedammung neu aufgebaut. Ebenfalls geddmmt wur de das Dach, wodur ch ein weiterer
wichtiger Beitrag zur Reduzier ung des Ener giever brauchs geleistet wurde. Neue
Kunststofffenster mit Dreifachver glasung unter stiitzen die hervorragende Warmedammung
und sorgen zugleich fiir ein angenehmes Wohnklima. Herzstlick der moder nen Haustechnik
ist eine L uft-Wasser-Warmepumpe in Kombination mit einer Ful3bodenheizung im
Erdgeschoss sowie neuen Heizkér pern im Dachgeschoss.

Das Ergebnis dieser umfassenden Moder nisierungen ist ein Endener giebedarf von nur 29,4
kWh/(m2a) und die ausgezeichnete Ener gieeffizienzklasse A+, wodur ch das Haus zu den
ener getisch besonder s attraktiven Immaobilien seiner Baualter sklasse z&hlt. Neben den

ener getischen M alinahmen wur den auch zahlreiche weitere M oder nisierungen
vorgenommen: Die Elektrik sowie die Frischwasserleitungen wurden erneuert, die Bader
moder nisiert, Innenttiren und Haustir ausgetauscht und im Jahr 2024 eine neue
Einbaukicheinstalliert.

Der Grundriss Uberzeugt durch eine funktionale und familienfreundliche Aufteilung mit
zwei Duschbadern, einem Gaste-W C sowie grofRziigigen Wohn- und Schlafraumen. Grol3e
Fensterflachen sorgen fir helle R&ume und eine angenehme Wohnatmosphére, wahrend die
Terrasse zum Entspannen im eigenen Garten einladt.

Erganzt wird das Angebot durch eine auf dem Grundstiick befindliche massive
Doppelgarage, die komfortable Stellplétze sowie zusitzlichen Stauraum bietet.

I nsgesamt prasentiert sich diese Immabilie als nahezu bezugsfertiges Eigenheim mit

moderner Ausstattung, hervorragender Energiebilanz und viel Platz fur individuelles
Wohnen.
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Detalhes do equipamento

- Teilkeller

- 2 Duschbader

- GasteWC

- Einbaukiiche mit Elektroger aten

- Terrasse

- elektrische Rollladen

- massive Doppelgarage

- Glasfaseranschluss fiir schnelles I nter net

M oder nisier ungen/Sanier ungen:

- 2022 vollstandige Asbestentfernung an Fassade
- 2023 Fassade gedammt

- 2023 Dach gedammt

- 2023 neue Kunststofffenster ( 3-fach verglast )
- 2023 Frischwasser leitungen erneuert

- 2023 Bader saniert

- 2023 Elektrik neu

- 2023 Fussbodenheizung EG neu

- 2023 neue Heizkorper im DG

- 2023 Innentiiren und Haustir erneuert

- 2024 neue Einbaukiche
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Tudo sobrealocalizacao

Elmshorn ist eine lebendige Stadt im siidlichen Schleswig-Holstein und tberzeugt durch eine
sehr gute Infrastruktur sowie eine hervorragende Anbindung an die M etropolregion
Hamburg. Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Schulen, Kinder garten und weitere Einrichtungen
destaglichen Bedarfs sind im Stadtgebiet umfassend vorhanden und gut erreichbar.

Der Bahnhof EImshorn bietet regelmaRige und schnelle Zugver bindungen Richtung

Hamburg und Itzehoe; die Hamburger Innenstadt ist in rund 30 Minuten erreichbar.
Erganzend sorgen die Autobahnen A23 und A7 fir eine sehr gute Anbindung an das
Uberregionale Verkehrsnetz.

Auch das Freizeitangebot ist vielseitig: Grunanlagen, Parks, Rad- und Spazierwege entlang
der Krickau sowie ein breites Sport- und Vereinsangebot bieten zahlreiche M dglichkeiten
zur Erholung und aktiven Freizeitgestaltung. ElImshorn verbindet urbanes L eben mit
naturnaher Umgebung und stellt einen gefragten Wohnstandort fir Eigennutzer wie auch
Kapitalanleger dar.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Pierre Rosenberg

Hauptstrale 63, 25462 Rellingen
Tel.: +494101-8080410
E-Mail: pinneber g@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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