VON POLL

Michelstadt / Vielbrunn

Apartes Wohnen - Einzigartig!

Numero da propriedade: 24177033d

VON POLL

IMMOBILIEN

PRECO DE COMPRA: 599.000 EUR « AREA: ca. 470,42 m2 « QUARTOS: 10 « AREA DO TERRENO: 2.467 m?
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Numa vista ger al

24177033d

ca. 470,42 m2
Telhado de sela
10

4

3

1987

4 x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 6 x Garagem

599.000 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solido

ca. 382 m?2

Terraco, WC de
hospedes, Sauna,
Lareira, Jardim / uso

partilhado, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados ener géticos
Aquecimento por ch&o Consumo ener gético
radiante final
Oleo 174.00 kWh/mz2a
07.09.2034
F
Petrdleo 1987
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Uma primeira impressao

Diese besonder e Immobilie kombiniert Wohnen und Arbeiten mit einem weitlaufigen
Grundstiick und hochwertigen Materialien im Innenbereich.

Den Haupteingang der Immobilie erreichen Sie Uber das massive, elektrische Hoftor. Der
Innenhof bietet Stellplatzmdglichkeiten fir mehrere Fahrzeuge. Dar Giber hinaus befindet
sich im Eingangsbereich eine Doppelgar age.

Den groR3ziigig geschnittenen Eingangsbereich erreichen Sie durch die kunstvoll verzierte,
massive Hauseingangstiir. Der Bodenbelag des Erdgeschossesist flachendeckend mit
italienischem Marmor versehen. Im Dielenbereich befindet sich ein separates Gaste-WC.
Der offene, lichtdurchflutete Wohn-/Essbereich der Immobilie ladt zu grof3en Familienfeiern
vor dem Holzkamin in gemiitlicher Atmosphare ein. Die Terrassenflachen im Erdgeschoss
sind von beiden R&umen aus nahtlos erreichbar.

Ein Highlight dieser Wohnebene bildet die moder ne mit einer Granitar beitsoberflache
ver sehene K liche mit separater Sitznische. Die priméare K ichewird durch eine
Vorbereitungskiiche mit direktem Garagenzugang optimal erganzt.

Im Untergeschoss der Immobilie befindet sich eine Uiber separaten Auf3enzugang erreichbare
Einliegerwohnung. Die Einliegerwohnung verfigt Gber eine Kiiche, ein grol3r aumiges
Schlafzimmer, ein Badezimmer, ein Wohnzimmer sowie Gber einen Vorratsraum. Weiter hin
befinden sich auf dieser Ebene 3 grol3ziigige Kellerréaume.

Das Ober geschoss der Immobilie erreichen Sie iber den mit indirekten Leuchtelementen
ausgestatteten Treppenaufgang. Dieses Geschoss beher ber gt insgesamt 3 Schlafzimmer. Das
primére Schlafzimmer erstreckt sich tiber 2 weitlaufige Ebenen, wobei sich auf der ersten
Ebene das Schlafzimmer, 2 Ankleidezimmer sowie ein Tageslichtbadezimmer En-Suite
befinden. Die 2. Ebene bietet Platz zur individuellen Nutzung und einen Blick von der
Empore auf die 1. Ebene. Des Weiteren kann diein Sid-Ost Ausrichtung gelegene Terrasse
mit Blick in die Natur nahtlos vom Schlafzimmer aus erreicht werden. In diesem Bereich
war in der Vergangenheit auch die Installation eines Aufzuges angedacht. Das
Tageslichtbadezimmer En-Suite verflgt Gber eine Badewanne sowie eine grofl3raumige
Dusche.

Weiter hin finden sich auf dieser Wohnebene 2 grof3flachig geschnittene Schlafzimmer vor.
DieTuren in diesem Bereich bestehen aus Eichenholz und wurden im Auftrag
maldangefertigt.




Im Dachgeschoss der Immobilie befinden sich 3 weitere Schlafzimmer sowie ein
Wohnzimmer und eine Toilette und Waschber eich.
Der Wohnbereich der Immobilieist bereits geraumt.

Der AuRRenbereich der Immobilie wartet mit einem weiteren Highlight dieses Angebotes auf,
dem mit einem Holzkamin und Tresen ver sehenen Holzblockhaus. Dieses von einer
Osterreichischen Berghutte inspirierte Gebaude ver spriiht einen ganz besonderem Charme
und ladt zu geselligen Abenden ein. Das Grundstiick ist weitlaufig und bietet |hnen einen
gestalterischen Freiraum.

Die Gewerbeeinheit besticht im Erdgeschoss Giber Raumlichkeiten die alternativ als
Schlafzimmer, Wohnzimmer, Badezimmer sowie K liche genutzt werden konnten. Im
Obergeschoss sind ver mietete Biroraume unter gebracht. Der Gewer bekomplex wartet
darUber hinausmit 5 Garagen sowie einer grof3raumigen Halle auf. Die RGumlichkeiten im
Gewer bebereich sind gegenwartig vollstandig entmietet.
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Detalhes do equipamento

* Doppelgarage im Haupthaus

* Kiche & Vorbereitungskiiche mit qualitativ hochwertiger Granitarbeitsoberflache
* Weitlaufige Dachterrasse

* Tagedichtbadezimmer En-Suite

* Ankleidebereiche

* Diverse Balkone

* Holzblockhausinkl. Kaminofen im Bereich des Gartens

* 3 Zi-Einliegerwohnung mit separater Zugangsmoglichkeit

* hochwer tiges portugiesisches Marmor im gesamten Wohnbereich
* Individual Eichenholztiren

* Tiffany Schrank

* Galerieim Master bedroom

* Kaminofen im Innen- sowie Auf3enbereich

* Panic-Button Funktion

* Weitraumiger Kellerbereich

* Biro- und Praxisraume im Gewer bebereich

* 5 Garagen im Gewerbebereich + Halle
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Tudo sobrealocalizacao

Michelstadt ist bekannt durch seine schéne Altstadt mit vielen Fachwerkhausern. Hier wird
besonder s das historische Rathaus wird von vielen Touristen taglich besucht. Verkehrsseitig
ist Michelstadt sehr gut angebunden. Hier kreuzen sich die Bundesstral3e 45 und 47. Die
Stadt verfugt Uber einen Bahnhof mit direktem Zugang zu den Ballungsrdumen Eber bach-
Darmstadt-Frankfurt-Hanau. Gute Verkehrsanbindung, Kinder gérten, Schulen und
Einkaufsmoglichkeiten in direkter Umgebung.

Der Stadtteil Vielbrunn selbst liegt inmitten der groten Gemarkung des Odenwaldkr eises,
in 380 bis 550 M eter Hohe auf einem Buntsandstein-Hohenzug, der sich weit von Norden
nach Siiden, vom Main biszum Neckar erstreckt. Die Gesamtflache der Gemarkung betr agt
2423 Hektar, davon sind 524 Hektar landwirtschaftliche Nutzflache, 1843 Hektar Wald, 34
Hektar Hof- und Gebaudeflache, der Rest sind Wege- und Wasser flachen. Die Gemarkung
selbst besteht aus 77% Wald. Zu dem Michelstadter Stadtteil Vielbrunn gehoren die Weiler
Bremhof, Brunnthal, Hainhaus, Geyer smihle und der hessische Teil von Ohrnbach. Die
Gemarkung grenzt im Norden an die Gemeinde L itzelbach, im Osten an die Stadt
Klingenberg, die Marktgemeinden L audenbach, Kleinheubach, die Stadt Miltenberg und die
Marktgemeinde Weilbach, (alle 5 Landkreis Miltenberg in Bayern), im Siiden an die
Gemarkung von Wirzberg und Weiten-Gesald innerhalb der Stadt Michelstadt, sowieim
Westen an die Stadt Bad Kdnig mit dem Nachbardorf Kimbach.

Weitestgehend funktionsfahigist die Infrastruktur in Vielbrunn. Neben einem gr6i3eren
industriellen Fertigungsbetrieb bestehen einige lokale Gewer bebetriebe und einige
Landwirtschaftsbetriebe, davon vier Vollerwerbslandwirte. Die ortsansassigen Geschafte wie
Backer, Metzger, L ebensmittel, Getrankehandel, Gaststatten, Cafés, Banken, Friseure,
Schreibwaren, Zeitungen, Arztpraxisfur Allgemeinmedizin, Grundschule und Kindergarten
sowie ein reges Vereinseben bilden die Grundlage einer gut funktionierenden
Dorfgemeinschaft in Vielbrunn.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Kerstin Leuchten

Braunstraf3e 8-10, 64720 Michelstadt
Tel.: +49 6061 - 9694 61 0
E-Mail: odenwald@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/pt/imprint

