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Zentrale Lage, 3 WE im Altbaustil mit hohen
Raumen und moder ner Auf3enansicht
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Numa vista ger al
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ca. 291 m2
9.5

3

1902

1x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 2 x Parque de
estacionamento
subterréaneo

690.000 EUR

Moradia
multifamiliar

Kauferprovision
3,57% (inkl. MwSt.)
vom beurkundeten
Kaufpreis

2022

ca. 291 m?2

WC de hospedes,
Cozinha embutida,
Varanda
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Dados ener géticos
Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Gas 110.20 kWh/m?2a
16.11.2032
D
Gés 1900
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Uma primeira impressao

Ein Haus mit Haltung, gewachsen aus der Griinderzeit und zugleich sichtbar in der
Gegenwart angekommen: Auf ca. 291 Quadratmetern Wohnflache entfaltet sich ein
gepflegtes M ehr familienhaus mit drei Wohneinheiten, 9,5 Zimmern, drei Badern und drei
grof3ziigigen Balkonen. Der Altbaustil ist hier nicht Kulisse, sondern Substanz. Hohe Raume,
historische Holzinnentiren, Wohnungseingangselemente mit Verglasung, teils Stuckdecken
und Holzfensterrahmen erzahlen von 1902, wahrend Sanierungen an Fenstern,
Vollwéarmeschutz, Sanitérbereichen, Kellerraumen, Aufenanlagen und der Dachneubau aus
2004 dasHaus zuverlassig in die Gegenwart fihren. Die Gasheizung wurde 2022 er neuert.

Schon im Treppenhaus setzt der war me Holzhandlauf einen ruhigen Akzent, wéhrend
weil3e, verglaste Wohnungstiren und Oberlichter dem Aufgang jene helle, gediegene
Stimmung geben, die man an alten Hausern so schatzt. Hinter den TUren 6ffnen sich
Wohnungen mit einer angenehmen Mischung aus Bestand und Alltagstauglichkeit.
Holzdielen aus American Pitch Pine bringen Wéarmein die Raume, in den Schlafzimmern
sorgen Rollladen fur Zuriickgezogenheit. Zwei Einbaukiichen befinden sich im

Ober geschoss und Dachgeschoss (EG-K Giche im Mieter eigentum), Kabelanschluss und
Satellitenanlage sind vorhanden. Die drei Bader verteilen sich stimmig auf die Einheiten und
unter streichen den Charakter eines Hauses, das nicht auf schnellen Effekt setzt, sondern auf
solide Bewohnbarkeit.

Im Dachgeschossbad treffen helle Wandfliesen auf grinliche Bodenfliesen, die Badewanne
liegt unter einem breiten Fenster, daneben ordnet sich die Dusche kompakt und praktisch
ein. Das separate WC im Obergeschoss wirkt durch das schmale Fenster, die kleinen
Dekorfliesen und den tirkisfarbenen Boden frisch, fast mediterran in seiner Farbigkeit.
Besonder s schon zeigt sich der Alltag auf den Balkonen. Der Balkon im Dachgeschoss liegt
geschitzt unter dem grof3en Bogen der Dachlinie, mit Pflanzkasten, Tischplatz und weitem
Blick Uber Dacher, Baume und die sanft ansteigende Umgebung. Die zentrale L age
verbindet kurze Wege mit einer angenehm gewachsenen Nachbar schaft.

Auch die aul3ere Erscheinung bleibt eigensténdig. Die moder ne Auf3enansicht mit gelber
Fassade, grauen Dachflachen und tbereinander liegenden Balkonen wirkt freundlich,
aufgeraumt und selbstbewusst zur StrafRe hin. Das ca. 414 Quadratmeter grof3e Grundstiick
ist bewusst urban gehalten, ohne Garten, dafiir mit Innenhof, Ger atehauschen, zwei
Tiefgaragenstellplatzen und einem weiteren Stellplatz. DasHaus ist voll unterkellert;
Gewdlbekeller, teils Ziegelbdden im Unter geschoss, Heizraum mit Ausgussbecken und
Waschmaschinenanschliissen schaffen robuste, gut nutzbare Nebenflachen. Im Keller
vermitteln die weil3 ver putzten Gewdlbe, kleinen Fenster und Ziegelbdden eine handfeste,




angenehm kiihle Atmosphare. Eine Immobilie mit Substanz, drei eigenstandigen Einheiten
und einer Préasenz, die auch als Kapitalanlage ruhig und Uberzeugend auftritt.
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Detalhes do equipamento

- Mehrfamilienhaus

- Altbau ausder Grinder zeit

- 3Wohneinheiten

- 3 grof3ziigige Balkone

- kein Garten

- 2 TG-Stellplatze

- 1 weiterer Stellplatz

- Geratehauschen

- 2 Einbaukiichen (OG, DG)

- Sanierung (Fenster, Vollwér meschutz, Sanitér, Kellerrdume, Auf3enanlagen, etc.) und
Dachneubau in 2004

- Gasheizung 2022 mit Gasanschluss

- Ausgussbecken und Waschmaschinenanschliisse im Heizraum
- voll unterkellert

- Gewdlbekeller

- tlw. Ziegelbdéden im UG

- Kabelanschluss und Satellitenanlage

- Innenhof

- historische Wohnungseingangselemente mit Verglasung
- Holzdielenbéden, American Pitch Pine

- historische Holzinnentiren

- tlw. Stuckdecken und Holzfensterrahmen

- Rollladen in den Schlafzimmern
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Tudo sobrealocalizacao

Nagold prasentiert sich als eine wirtschaftlich stabile Mittelstadt mit rund 24.000
Einwohnern, die durch eine ausgewogene Alter sstruktur und eine solide

Erwer bsbevolkerung geprégt ist. Die Stadt Giber zeugt mit einer gut entwickelten
Infrastruktur, die neben einem breiten Schulangebot auch eine umfassende medizinische
Versorgung bietet. Die regionale Verkehrsanbindung, insbesonder e in Richtung Stuttgart,
gewdhrleistet eine attraktive Erreichbarkeit. Der Immobilienmarkt in Nagold zeichnet sich
durch moder ate Preisniveaus aus, die stabile und nachhaltige Wertsteiger ungen
ermoglichen, was die Stadt zu einem ver lasslichen Standort fir langfristige I nvestitionen
macht.

Im Her zen Nagolds profitieren Investoren von einer hervorragenden Lage mit
unmittelbarem Zugang zu vielfaltigen Annehmlichkeiten. Das Angebot an
Einkaufsmoglichkeiten ist vielféltig und reicht von Discountern wie Lidl und ALDI Sud, die
in nur wenigen Gehminuten erreichbar sind, bis hin zu bequemen Convenience-Storeswie
dem Reweto go und einem florierenden Einzelhandel. Diese Nahver sorgung sichert eine
hohe L ebensqualitat und spricht eine breite Mieter schaft an.

Das Bildungsangebot ist mit mehreren Schulen, darunter dasrenommierte Otto-Hahn-
Gymnasium und die Zeller schule Gemeinschaftsschule, in nur drei bisvier Minuten zu Ful3
erreichbar, was Familien und junge Ber ufstétige gleichermaf3en anspricht. Die medizinische
Versorgung ist durch Fachérzte, Hausar ztpraxen sowie Apotheken in unmittelbarer Néhe
gewahrleistet, wobei die wichtigsten Einrichtungen in funf bisacht Minuten zu Ful3
erreichbar sind. Das nahegelegene Kreiskrankenhaus rundet das Gesundheitsangebot ab
und unterstreicht die Attraktivitat der Lageflr einebreite Zielgruppe.

Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten erganzen das Standortprofil ideal: Sportanlagen,
Parksund kulturelle Einrichtungen wie die Stadthalle oder das Jugendhaus Nagold YOUZ
sind in wenigen Minuten erreichbar und férdern ein lebendiges Gemeinschaftsleben. Die
hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr mit mehreren Buslinien und dem
Bahnhof Nagold, der in etwa vier bissieben Minuten zu Fuld erreichbar ist, garantiert eine
schnelle und komfortable M obilitat.

Fir Investoren bietet Nagold somit ein ausgewogenes Zusammenspiel aus stabiler
Nachfrage, solider Infrastruktur und Wertsteigerungspotenzial. Die L age Uiber zeugt durch
ihre Vielseitigkeit und die Nahe zu wichtigen Versorgungs- und Freizeitangeboten, was eine
langfristige Vermietbarkeit und eine attraktive Rendite in einem wirtschaftlich starken
Umfeld sicherstellt.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Eckhard Schaffner

Lindenstrafde 2, 72160 Horb am Neckar
Tel.: 4497451 -6236340
E-Mail: horb@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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