Horb am Neckar

Sonniges Zweifamilienhaus mit Naturstein und
alpenlandischer Holzkunst
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Numa vista ger al

26200007 510.000 EUR
Kauferprovision

ca. 201 m2 betragt 3,57 % (inkl.

Telhado de sela Mwst) des

75 Kaufpreises

4 2025

2

1986 Solido

2 x Garagem Terrago, WC de

hospedes, Lareira,
Cozinha embutida,
Varanda
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Dados ener géticos
Aquecimento distrital Consumo ener gético
final
Remoto 163.30 kWh/m?2a
28.05.2036
F
Aquecimento urbano 1986
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Sie haben
Interesse?

Fordern Sie gerne das
aussagekraftige Exposé an.

www.von-poll.com
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Uma primeira impressao

Charakter zeigt sich hier leise und entschieden: ein massiv gebautes Zweifamilienhaus aus
dem Jahr 1986, modernisiert bis 2025, mit ca. 201 m2 Wohnflache auf einem ebenen
Grundstiick von ca. 684 m2. Das Haus wirkt nicht inszeniert, sondern gewachsen, mit
Substanz, Sorgfalt und einer warmen handwerklichen Note. Zur Gartenseite prégen heller
Putz, Naturstein, dunklesHolz und der weit gezogene Balkon eine Fassade mit
alpenlandischer Ruhe. Der gepflegte Garten legt sich eben um das Haus, gefasst von einer
Natursteinmauer zum Gehweg; ein Gartenhaus erganzt den Aul3enbereich, die
Doppelgarage verflgt Uber Strom- und Wasser anschluss, ihr Flachdach wurde saniert.

Im Erdgeschoss spielt sich das Wohnen grof3ziigig und bodennah ab. Drei Schlafzimmer mit
Holzparkett bringen eine wohnliche Tiefe in diese Ebene, wahrend die Gbrigen Raume,
ebenso wie das Unter geschoss, gefliest sind und damit eine solide, pflegeleichte Basis
schaffen. Die Einbauktiche aus dem Jahr 2020 ist mit elektrischen Grol3ger aten ausgestattet
und flgt sich selbstverstandlich in den Alltag ein. Im Essbereich rahmen drei
Rundbogenfenster den Blick ins Griine, darunter steht der gemauerte Kaminofen mit
breiter Ablageund rustikaler Steinbasis. Innen verputzte Wande, Rollladen und
Holzklappladen unter streichen den gepflegten, bestandigen Eindruck. Zur Terrasse 6ffnet
sich dasHaus mit einer geschitzten Sitzflache, einer Markise und jenem Mal3 an
Privatsphére, dasim Sommer den Tagesr hythmus nach drauf3en verlegt. Unter dem Balkon
entsteht auf der Terrasse ein angenehm beschatteter Platz mit Natur steinwand,
Pflasterflache und dichtem Griin an den Randern. Der gemauerte Kamingrill sitzt kraftvoll
in der Steinwand und gibt diesem AulRenplatz eine fast stidlandische Selbstver standlichkeit.

Das Dachgeschossist bereitsin Teilen ausgebaut: zwel Schlafzimmer, ein Dusch-WC und ein
Abstellraum sind vorhanden, dazu warten Wohnzimmer, K tiche und Bad auf den

vorber eiteten weiteren Ausbau. Das abgeschlossene Treppenhaus schafft klare Wege
zwischen den Ebenen, ohne die Wohnlichkeit des Hauses zu storen. Die Holz-
Balkonverkleidung aus Osterreich setzt aul?en einen besonder en Akzent, wahrend das voll
ver schalte und gedammte Dach fir Substanz tiber dem K opf sorgt. Der Dachspitzist tber
eine Einschubtreppe erreichbar und ergénzt die vorhandenen Abstellflachen unaufger egt
und praktisch.

Auch das Untergeschossist mehr alsreine Nebenflache. DasHausist voll unterkellert und
besitzt einen separaten Kellerabgang, dazu eine grof3e, halbhoch geflieste Waschkiiche, eine
Vorratsklche, ein separates WC sowie einen Vorratsraum mit offenem Ziegelboden. Die
Fernwar mever sorgung passt zur moder nisierten Gesamter scheinung und halt die Technik
im Hintergrund. Mit insgesamt 7,5 Zimmern, zwel Badern, zwei Balkonen beziehungsweise




Terrassen und seiner zweifamilientauglichen Anlage bleibt dieses Haus angenehm vielseitig,
ohne beliebig zu wirken. Verflgbar ist esab Dezember 2026, ein Haus mit gewachsener
Haltung, viel Platz und einem Garten, der schon beim ersten Schritt entschleunigt.
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Detalhes do equipamento

Verflgbar ab Dezember 2026

- Zweifamilienhaus

- Massivbau

- voll unterkellert

- separ ater Kellerabgang

- abgeschlossenes Treppenhaus

- Doppelgarage mit Strom- und Wasser anschluss, Flachdach saniert
- sehr gepflegter und ebener Garten

- Natursteinmauer zum Gehweg

- Gartenhaus

- Rollladen und Holzklappladen

- 3 Schlafzimmer im EG mit Holzpar kett

- 2 Schlafzimmer im DG mit Laminat

- alleweiteren Raumeinkl. UG gefliest

- Einbaukiicheim EG inkl. elektr. GroRRger ate, 2020

- EG Innenwande ver putzt

- gemauerter Kaminofen im EG

- gemauerter Kamingrill bei der Terrasse

- Terrasse mit Markise

- Vorrat mit offenem Ziegelboden im UG

- grofl3e Waschkliche im UG, halbhoch gefliest

- Vorratskiicheim UG

- separatesWC im UG

- Dach vall verschalt und gedammt

- Dachspitz mit Einschubtreppe

- 2 Schlafzimmer, Dusch-WC und Abstellraum im DG ausgebaut
- Wohnzimmer, Kiche und Bad im DG als vor bereiteter Ausbau
- Holz-Balkonverkleidung im DG aus Osterreich
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Tudo sobrealocalizacao

Horb am Neckar besticht als charmante Kleinstadt im landlichen Baden-W irttemberg
durch seine ausgewogene Verbindung von naturnahem Wohnen und solider Infrastruktur.
Mit rund 25.000 Einwohnern fungiert die Stadt alsregionales Zentrum im Landkreis
Freudenstadt und Uberzeugt insbesonder e Familien durch ein sicheres, familienfreundliches
Umfeld mit einer niedrigen Kriminalitatsrate unter dem Landesdurchschnitt. Die
verkehrliche Anbindung an die Metropolregion Stuttgart sowie die Néhe zu Tlibingen und
Offenburg erméglichen eine attr aktive Balance zwischen ruhigem Wohnen und urbaner
Erreichbarkeit. Die stabile Bevolkerungsstruktur und die hohe Eigentiimer quote
unterstreichen die bestandige Wohnqualitat und das har monische Miteinander in Horb.

Die Umgebung bietet Familien eine Vielzahl an M 6glichkeiten, um den Alltag angenehm und
abwechslungsr eich zu gestalten. Bildungseinrichtungen sind in unmittelbarer Nahe: Von
Kindergarten, diein nur wenigen Minuten erreichbar sind, iber Grund- und
weiterfuhrende Schulen bis hin zur Dualen Hochschule Stuttgart am CampusHorb, diein
ebenfallsin der unmittelbaren Umgebung angesiedelt sind. Diese Vielfalt an
Bildungsangeboten schafft eineideale Grundlage fiir die Entwicklung und Férderung der
Kinder in jedem Alter. Die Nahe zu mehreren Bushaltestellen, wie etwa Horb Nordring,
garantiert eine unkomplizierte Mobilitat fur die ganze Familie.

Auch in puncto Gesundheit und Freizeit Gberzeugt Horb mit einem umfassenden Angebot.
Arzte, Zahnar zte und Apotheken sind in einem Radius von wenigen Fahr minuten
erreichbar, was gerade fir Familien ein beruhigendes Gefiihl von Sicherheit und
Versorgungskomfort vermittelt. Fir aktive Erholung und Spielspald sorgen zahlreiche
Spielplatze und Sporteinrichtungen, die schnell erreichbar sind. Der nahegelegene Stadtpark
und das ehemalige Gartenschaugelande laden zu entspannten Spazier gangen und
gemeinsamen Familienausflligen ein. Kulinarisch bereichern gemdtliche Cafésund
familienfreundliche Restaur ants das Angebot, die ebenfallsin wenigen Minuten erreichbar
sind und zum Verweilen einladen.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, naturnahe und zugleich gut angebundene Wohnlage
legen, bietet Horb am Neckar eine herausragende L ebensqualitét. Die Kombination aus
umfassender Infrastruktur, vielfaltigen Bildungs- und Freizeitmoglichkeiten sowie einer

war mherzigen Gemeinschaft macht diesen Standort zu einem idealen Zuhause fir die ganze
Familie.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Eckhard Schaffner

Lindenstrafde 2, 72160 Horb am Neckar
Tel.: 4497451 -6236340
E-Mail: horb@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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