Rodental - Einberg

Auf der Sonnenseite

Numero da propriedade: 26214009

Kl-basiertes Bild

PRECO DE COMPRA: 165.000 EUR « AREA DO TERRENO: 783 m?
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Numa vista ger al

26214009 165.000 EUR
Terreno

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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% Kl-basiertes Bild

Alexander J.N. Petrich

Geschaftsstelleninhaber

4 alexander.petrich@von-poll.com
Q +49 (0)172 - 9956 04 3
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Uma primeira impressao

Das sonnige Grundstlick ist leicht geneigt, sodass sich hier vielfaltige M dglichkeiten der
architektonischen Gestaltung bieten. Durch die offene Nachbar schaftshebauung sind
zahlreiche Varianten fiir Ausrichtung und Platzierung eines kiinftigen Hauses denkbar. Die
direkte StraRenanbindung mit gepflastertem Gehweg gewéhrleistet zudem eine
unkomplizierte Erreichbarkeit fir Bewohner sowie zukiinftige Gaste, Lieferanten und
Dienstleister. Das Grundstiick befindet sich am Ende einer Sackgasse.

Die Bebauung der Umgebung ist bereits abgeschlossen, wodur ch sich eineruhige,
gewachsene Nachbar schaft mit Einfamilien- und Doppelh&ausern ergibt. Die
Grundstiickssituation bietet ausreichend Abstand zu angrenzenden Hausern und er 6ffnet
Potential fur weitlaufige Gartenflachen, Nutz- oder Zierpflanzen und Freizeitbereiche. Die
begr tinte Grundstiicksgrenze schafft natur nahe Uber génge zu den benachbarten Par zellen.

Bebauung nach B-Plan.
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Tudo sobrealocalizacao

Rodental besticht als charmante Kleinstadt mit einer sicheren und familienfreundlichen
Atmosphare, die durch ihre Nahe zur lebendigen Stadt Coburg eine ausgezeichnete
Infrastruktur und vielfaltige L ebensqualitat bietet. Die ruhige Umgebung, eingebettet in eine
naturnahe L andschaft, schafft ideale Voraussetzungen fur Familien, die Wert auf ein

har monisches und sicheres Wohnumfeld legen. Die moder ate Nachfrage und das
Uberwiegend von Einfamilienh&user n gepr agte Wohnungsangebot er méglichen es,
grof3ztigigen Wohnraum zu er schwinglichen Preisen zu genief3en —ein perfekter Ort, um
gemeinsam Zukunft zu gestalten.

Der Stadtteil Einbergin Rddental ver mittelt mit seinem lokal verwur zelten Charakter ein
Gefuihl von Gemeinschaft und Gebor genheit, das besonder s Familien anspricht. Hier

ver binden sich landliche Ruhe und eine angenehme Nachbar schaft mit der guten
Erreichbarkeit urbaner Zentren, was den Alltag entspannt und bereichernd macht. Die
natur nahen Freizeitmdoglichkeiten und die Uber schaubare Gr 63e des Viertels schaffen Raum
fur gemeinsame Erlebnisse und férdern ein lebendiges Miteinander in einer sicheren
Umgebung.

Fur Familien bietet die L age eine Vielzahl an hochwertigen Bildungseinrichtungen in
unmittelbarer Nahe: Vom Rut-Stocke-Kindergarten, nur zwei Gehminuten entfernt, tGber
mehrere Grundschulen, diein etwa 10 bis 15 Minuten zu Ful3 erreichbar sind, bishin zu
weiter fihrenden Schulen in der nahen Umgebung. Die ausgezeichnete Anbindung an den
Offentlichen Nahverkehr, etwa durch die Busstation Einberg Krdétenleite in nur zwel
Minuten FuRweg sowie den Bahnhof Rédental Mittein neun Minuten, erleichtert die
tagliche Mobilitat erheblich. Gesundheitliche Versorgung ist durch nahegelegene
Allgemeinmediziner und Apotheken, wie die Gunda Har nisch Praxisin sechs Gehminuten
und die Rosenau Apothekein 13 Minuten, jeder zeit gewahrleistet. FUr aktive Familien
stehen zahlreiche Spielpléatze und Sportanlagen in unmittelbarer Néhe zur Verfligung, die zu
Bewegung und gemeinsamen Freizeitaktivitaten einladen. Erganzt wird das Angebot durch
gemutliche Gastronomiebetriebe, diein wenigen Gehminuten erreichbar sind und zum
entspannten Verweilen einladen. Einkaufsmdglichkeiten wie Lidl und Edeka sind ebenfalls
bequem in unter 15 Minuten zu Ful3 erreichbar, was den Alltag angenehm und
unkompliziert gestaltet.

Diese harmonische K ombination aus sicherer Wohnlage, umfassender | nfrastruktur und
naturnaher Freizeitgestaltung macht Rodental, insbesonder e den Einber g-Stadtteil, zu
einem idealen Zuhause fur Familien, die Wert auf eineliebevolle Gemeinschaft und eine
ausgewogene Work-Life-Balance legen. Hier finden Sie den perfekten Rahmen, um




gemeinsam mit Ihren Liebsten eine gliickliche und sor genfreie Zukunft zu verwirklichen.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Alexander J. N. Petrich

Judengasse 18, 96450 Coburg
Tel.: +49 9561 - 7953830
E-Mail: coburg@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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