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VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

| Re ML L |

Gerne informieren wir Sie personlich tiber weitere Details zur Immobilie. i iNsTITOT
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns: DEUTSCHLANDS

DIGITALE
VORREITER

T.: 0871 - 96 59 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-poll.com/landshut
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Uma primeira impressao

Mit einer grofRzligigen Flache von rund 786 m2 er 6ffnet sich Ihnen die seltene Gelegenheit,
I hren per sdnlichen Wohntraum in einer gewachsenen und gepflegten Wohngegend zu
verwirklichen. Der liebevoll eingewachsene Baumbestand verleiht dem Grundstiick bereits
heute eine besonder e Atmosphéar e und schafft ein Hochstmal3 an Privatsphére—eine
Qualitat, die bei Neubaugebieten kaum noch zu finden ist.

Derzeit befindet sich auf dem Grundstiick ein kleines Gartenhaus. Im Mittelpunkt steht
jedoch das auRRer gewohnliche Potenzial des Grundstiicks selbst. Hier entsteht Raum fir
individuelle Architektur, moder nes Familienwohnen und ein Zuhause, das ganz nach den
eigenen Vorstellungen gestaltet werden kann.

Das Grundstiick liegt innerhalb desrechtskraftigen Bebauungsplans,, Theobaldshéhe® in
einem Allgemeinen Wohngebiet (WA). Vorgesehen ist eine Bebauung mit Erdgeschoss und
einem Vollgeschoss (E + 1). Die zul&ssige Grundflachenzahl von 0,4 sowie eine
Geschossflachenzahl von 0,8 bieten attraktive Rahmenbedingungen fiir die Realisierung
eines grof3ziigigen Einfamilienhauses. Die konkrete Planung richtet sich nach den
Festsetzungen des Bebauungsplans und ist mit den zustandigen Behorden abzustimmen.

Besondersreizvoll ist die Kombination aus einem gewachsenen Wohnumfeld, altem
Baumbestand und einer Grundstticksgr 63e, die heute nur noch selten angeboten wird. Das
Umfeld ist gepragt von gepflegten Einfamilienh&usern, ruhigen Straf3en und einer
harmonisch gewachsenen Nachbar schaft —ideale Voraussetzungen fir alle, die Wert auf

L ebensqualitat und Bestandigkeit legen.

Ob klassisches Einfamilienhaus, moder nes Ar chitektenhaus oder ein Zuhause fiir mehrere
Generationen — dieses Grundstlick bietet die perfekte Basis, um Wohntraume Wirklichkeit
werden zu lassen.

Eine seltene Gelegenheit, ein grof3ziigiges Baugrundstiick in einer der beliebtesten
Wohnlagen Geisenhausens zu erwerben —mit viel Freiraum fur individuelle Ideen und
einem Umfeld, das auch in Zukunft seinen besonderen Char me bewahren wird.
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Tudo sobrealocalizacao

Das Grundstiick befindet sich in einer der gefragtesten Wohnlagen des M arktes
Geisenhausen. Die gewachsene Nachbar schaft ist gepragt von gepflegten
Einfamilienh&user n, grof3ziigigen Garten und einem angenehmen Wohnumfeld, das Ruhe,
Privatsphére und eine hohe L ebensqualitat miteinander verbindet. Gerade diese
gewachsenen Wohngebiete erfreuen sich heute grof3er Beliebtheit, dasieim Vergleich zu
vielen Neubaugebieten durch ihren alten Baumbestand, ihre grof3ziigigen Grundstiicke und
ihre har monische Bebauung tiber zeugen.

Geisenhausen zahlt zu den attraktivsten Wohnorten im Landkreis Landshut und ver bindet
auf ideale Weise die Vor ziige des landlichen L ebens mit einer hervorragend ausgebauten
Infrastruktur. Sdmtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs— Einkaufsméglichkeiten,
Béackereien, Arzte, Apotheken, Banken sowie zahlreiche Gastronomiebetriebe — sind bequem
erreichbar. Familien profitieren von Kindergérten, Schulen und einem vielfaltigen
Betreuungsangebot.

Besonder s hervor zuheben ist daslebendige Vereins- und Gemeindeleben. Zahlreiche Sport-,
Musik- und Kulturvereine sowie regelmafige Veranstaltungen schaffen ein starkes
Gemeinschaftsgefiihl und machen Geisenhausen zu einem Ort, an dem man sich schnell
zuhause fuhlt.

Auch far Naturliebhaber bietet die Umgebung einen hohen Freizeitwert. Spazier- und
Radwege, weitlaufige Felder sowie diereizvolle nieder bayerische Landschaft laden zu
vielfaltigen Aktivitaten im Freien ein.

Dank der verkehrsginstigen L age zwischen Landshut und Vilsbiburg sowie der direkten
Anbindung an die B299 und den Bahnhof Geisenhausen pr ofitieren Pendler von kurzen

Wegen in die umliegenden Wirtschaftsstandorte. Gleichzeitig genief3en Sie die Ruhe und
Wohnqualitét einer gewachsenen Marktgemeinde.

Eine Lage, diedurch ihrezentrale Erreichbarkeit, ihr harmonisches Umfeld und ihre hohe
L ebensqualitat Gber zeugt — der ideale Ort, um den Traum vom eigenen Zuhause zu
verwirklichen.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 L andshut
Tel.: +49871-9659 980
E-Mail: landshut@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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