Landshut

Hervorragend fur Ihr Business!! Vielseitige
Gewer beeinheit in zentraler Lage von L andshut

Numero da propriedade: 24085015

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

PRECO DE COMPRA: 1.110.000 EUR ¢ QUARTOS: 10




Numero da propriedade: 24085015 - 84034 Landshut

Numa vista geral

O imovel

Dados ener géticos
Plantas dos pisos

Uma primeira impressao
Detalhes do equipamento
Tudo sobre alocalizacao
Outrasinformacoes
Pessoa de contacto




Numero da propriedade: 24085015 - 84034 Landshut

Numa vista ger al

24085015

10
1979

8 x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 10000 EUR
(Venda), 12 x Parque
de estacionamento
subterréaneo, 15000
EUR (Venda)

1.110.000 EUR
Escritorio
Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

ca. 350 m?2
2005

Solido

ca. 350 m2
ca. 350 m2
ca. 350 m2




Numero da propriedade: 24085015 - 84034 Landshut

Dados ener géticos

Gas Certificado de
02.12.2028 consumo de energia
116.00 kWh/m2a
D
1979
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.‘ VON POLL

Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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O imoévd

Gerne informieren wir Sie personlich tiber weitere Details zur Immobilie. EAZ INSTITOT
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns: DEUTSCHLANDS
- DIGITALE

T.: 0871 - 96 59 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/landshut

VORREITER
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Plantas dos pisos

Material
Besprechnung

Empfang

Terrasse
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Uma primeira impressao

Vielseitige Gewerbeeinheit in zentraler Lage von Landshut

Willkommen zu Ihrem neuen Geschéftsstandort! Diese Gewer beeinheit bietet auf
grof3ziigigen ca. 350 m2im Erdgeschoss einer Wohnanlage entlang der duf3eren
Regensburger StrafRein Landshut eine Fille von M églichkeiten. Die Lageist nicht nur
zentral, sondern bietet auch eine erstklassige Infrastruktur fir Mitarbeiter und Kunden.

Egal, ob Sieein Arzt, Architekt, Finanz- oder Versicherungsberater, Anwalt, Therapeut
oder Tell einer Gemeinschaftspraxis sind — diese Einheit spricht I hre Bedirfnisse
gleichermafien an. Sie bietet auch eine spannende | nvestmentmdglichkeit fir Unternehmer.

Die Raumlichkeiten umfassen zahlreiche Blros mit Terrassen und Zugangsmaoglichkeiten,
Besprechungsraume sowie einen grof3ztigigen Empfangsber eich.

Zur Einheit gehdren aulRerdem 8 AuRRenstellplatze sowie 12 Tiefgar agenstellplatze fir Ihre
Mitarbeiter und Kunden. Zwei Kellerraume bieten zusatzlichen Stauraum, wahrend ein ca.
150 m2 grof3er Garten eine Oase der Ruhe und Entspannung dar stellt.

Diese Gewerbeeinheit vereint alles, was Sie flir ein erfolgreiches Geschaft bendtigen —eine
erstklassige L age, flexible Nutzungsmdglichkeiten, ausr eichend Parkplatze und angenehme
AulRenbereiche. Machen Sie diesen Ort zu Ihrem neuen unternehmerischen Zuhause!
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Detalhes do equipamento

* Helle und grof3ziigige Raume
* Vielzahl von Blroraumen

* Teilweise FulBbodenheizung
* Empfangs- und Besprechungsrdume
* 8 Aul3enstellplatze

* 12 Tiefgar agenstellplétze

* Zwei Kellerraume

* Terrasseund Garten

* Klasse Infrastruktur

* Stadtbus vorm Biro

* Vielseitige Nutzung
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Tudo sobrealocalizacao

Diese Gewerbeeinheit befindet sich im Erdgeschoss einer Wohnanlage entlang der auf3eren
Regensburger StraRein Landshut. Die Lageist &ul3erst zentral und bietet eine er stklassige
Infrastruktur fir Mitarbeiter und Kunden. In unmittelbarer Nahe finden sich zahlreiche
Annehmlichkeiten sowie eine Vielzahl von Geschaften und Dienstleistern. Die gute
Erreichbarkeit sowohl mit dem Auto alsauch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln macht diese
L age besonder s attraktiv fiir Geschéaftstreibende ver schiedenster Branchen.
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Outrasinformacgoes

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.12.2028.

Endener gieverbrauch betréagt 116.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1979.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 L andshut
Tel.: +49871-9659 980
E-Mail: landshut@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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