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M oderne Architektur trifft auf familiare
Wohnqualitat

Numero da propriedade: 26205026

PRECO DE COMPRA: 799.000 EUR < AREA: ca. 367 m?2 . QUARTOS: 9 ¢ AREA DO TERRENO: 2.542 m?2




Numero da propriedade: 26205026 - 29640 Schneverdingen / GroBenwede -
GroRBenwede

Numa vista geral

O imovel

Dados ener géticos
Plantas dos pisos

Uma primeiraimpressao
Detalhes do equipamento
Tudo sobre alocalizacao
Outrasinformacoes

Pessoa de contacto




Numero da propriedade: 26205026 - 29640 Schneverdingen / GroBenwede -

GroRenwede
Numa vista geral

26205026 799.000 EUR
Casa unifamiliar /

ca. 367 m2 Moradia

Telhado de quadril Kauferprovision

9 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

7 beurkundeten

5 Kaufpreises

2014 Sélido
ca. 95 m?
WC de hospedes,

Piscina, Sauna,
Lareira, Cozinha
embutida
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Dados ener géticos

Aquecimento por ch&o Certificado de
radiante consumo de energia
Eletricidade 28.42 kWh/m2a
17.03.2034

A+
Elétrico 2014
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget %ﬁyﬂg
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Plantas dos pisos

Werkstatt

Wintergarten .&
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Uma primeiraimpressao

Dieses grofRzligige Einfamilienhaus, erbaut im Jahr ca. 2014, bietet auf einer Wohnflache
von ca. 367 m2 ein komfortables Zuhause fir anspruchsvolle Kaufer, die Wert auf
ausreichend Platz und zeitgemal3e Ausstattung legen. Das Anwesen steht auf einem ca. 2.542
mz2 grof3en Grundstlick und Uberzeugt durch seine ruhige, naturnahe L age sowie vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten im AulRenbereich.

Mit insgesamt neun Zimmern, davon sieben Schlafzimmern und zwei Badezimmern, eignet
sich diese Immobilie hervorragend fir grof3e Familien, das Zusammenleben mehrerer
Generationen oder die Verbindung von Wohnen und Arbeiten unter einem Dach. Die
Anordnung der Rdume ermoglicht unter schiedliche Wohnkonzepte und viel Flexibilitéat.

Bereitsbeim Betreten des Hauses empfangt Sie ein einladender Eingangsflur mit einer
offenen Treppe und moder nen Fliesen im Erdgeschoss. Der Eingangsber eich ist grof3ziigig
geschnitten und bietet einen weiten Blick in angrenzende Raume. Das Wohnzimmer im
Dachgeschoss zeichnet sich durch grof3e Fenster, individuelle Wandgestaltung mit floralen
Mustern und eine helle Raumwirkung aus. M ehrfach unterteilte Flachen bieten dabel
zahlreiche M dglichkeiten zur individuellen M éblierung.

Ein besonderes Highlight bildet der Wellnessbereich im Haus: Das Hauptbad verflgt Gber
eine eingebaute Sauna, eine grol3e Badewanne und eine moder ne Walk-in-Dusche. Der
separ ate Ankleideber eich bietet mal3gefertigte Einbauschranke mit ausreichend Stauraum
und Tageslicht durch das Fenster.

Fur gemeinsame Familienmahlzeiten und Kochabende steht Ihnen eine geraumige, offene
Klche mit Mittelinsel, integriertem Essbereich und hochwertigen, neutral gestalteten
Einbaumdbeln zur Verfligung. Die Kiiche wirkt sehr modern und hell, zahlreiche Fenster
sorgen flr eine angenehme Atmosphére.

Anschlisse fur eine zweite K licheim Dachgeschoss sind vorhanden.

Das Grundstiick besticht durch weitlaufige Grunflachen, die das Haus weitlaufig umgeben
und viel Platz fur individuelle Gestaltungsideen, Gartenprojekte oder Freizeitaktivitaten
lassen. Als besonder es Ausstattungsmerkmal finden Sieim Auf3enber eich einen fest
installierten Pool mit Uber dachung —ideal, um an war men Tagen zu entspannen und die
Zeit im eigenen Garten zu genief3en. Der Kaltwintergarten bietet Schutz bei Regen und
zugleich im Frihjahr und Herbst ein idealer Ort zur Entspannung. Die Zuwegung zum
Hauserfolgt Uber ein grof3ziigig angelegtes, gepflastertes Areal, welchesmehrere




Parkmdoglichkeiten bietet.

Selbstver standlich steht eine Doppelgarage und ein Car port ebenfalls zur Verfigung.

Die Architektur des Hauses zeichnet sich durch eine Kombination aus Klinkerfassade und
zeitgemal3em, dunkel gedecktem Walmdach aus. Grol3ziigige Fensterflachen sorgen fir viel
Tagedlicht in den Innenrdumen.

Mit dem Baujahr 2014 profitieren Sie von einer moder nen Bauweise, die aktuelle
ener getische Standar ds ber ticksichtigt und komfortables Wohnen mit niedrigen
Verbrauchswerten ermaoglicht.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min, um sich selbst von den vielseitigen
Mdglichkeiten und der besonderen Wohnqualitat dieses Angebots zu Uber zeugen.
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Detalhes do equipamento

Dach:

- Walmdach, Dachneigung 40° und 38°

- Tondachziegel, Farbe anthrazit
AulRenwande:

- 34,3cm Holzkonstruktion mit Dammung

- 4,0cm L uftschicht

- 11,5cm Verblender

Innenwénde:

- Fachwer kwand gedammt

Fenster:

- Kunststofffenster weif3 mit Isolierverglasung
Taren:

- Kunststoff-AuRRentir, Innentiren Holz
weitere Ausstattungsmerkmale:

- Solar-Panels ca. 6m?

- Doppelgar age mit einzel-steuer baren elektrischen Sektionaltoren
- Carport

- AuRenpool mit Uberdachung
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Tudo sobrealocalizacao

GrofRRenwede (niederdeutsch/plattdiititsch Grotenwe) ist ein Ortsteil der Stadt
Schneverdingen im Landkreis Heidekreisin Nieder sachsen.

Der Ort liegt etwa 6 km nordwestlich des Stadtzentrumsund ist Gber die K30 mit ihm
verbunden. Er liegt inmitten einer forst- und landwirtschaftlich genutzten L andschaft.

Schneverdingen, ein staatlich anerkannter Luftkurort mit rund 18.000 Einwohnern in seinen
10 Ortsteilen, liegt malerisch inmitten der Lineburger Heide. Die Stadt gehort zum
LandkreisHeidekreisin Nieder sachsen und zur Metropolregion Hamburg. Sie befindet sich
etwa 66 km stidlich von Hamburg und 60 km 6stlich von Bremen. Dank der hervorragenden
Anbindung Uber die Autobahnen A1, A7 und die Bundesstralie 3 erreichen Siedie
Hansestadt Hamburg in nur 40 Autominuten. Schneverdingen verfligt Uber einen

Nahver kehrshahnhof mit stiindlichen Regionalbahnver bindungen, ergénzt durch

ver schiedene Buslinien, die eine optimale M obilitat im landlichen Raum bieten. Auch die
Verkehrsanbindung nach Hannover und Bremen ist ausgezeichnet.

In Schneverdingen finden Sievier Grundschulen, eine kooper ative Gesamtschule sowie
einen gymnasialen Zweig. Mehrere Kindergarten, ein breites Sportangebot fir Jung und
Alt, eéine Musikschule, Arzte, Banken und vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten fiir den
taglichen und dar tber hinausgehenden Bedarf stehen zur Verfligung. Kulinarische Gentisse
bieten zahlr eiche gastr onomische Betriebe. Krankenhéuser befinden sich in den
nahegelegenen Stadten Soltau, Rotenburg und Buchholz.

Diereizvolle Landschaft rund um Schneverdingen und seine Ortsteileist gepréagt von weiten
Heideflachen, ruhigen Mooren, Waldern, Feldern und Weiden. Diese Naturkulisse |adt zu
ausgedehnten Radtouren, Inlinerfahrten, Ausritten und Wanderungen ein. Weitere
Informationen finden Sie unter www.schnever dingen.de.Gr ol3enwede

(nieder deutsch/plattdiiitsch Grotenwe) ist ein Ortsteil der Stadt Schneverdingen im
LandkreisHeidekreisin Nieder sachsen.

Der Ort liegt etwa 6 km nordwestlich des Stadtzentrumsund ist Gber die K30 mit ihm
verbunden. Er liegt inmitten einer forst- und landwirtschaftlich genutzten L andschaft.
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Outrasinformacgotes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmakler unternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natur liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformacges, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Sylvia Schmidt

Am Markt 6, 29640 Schnever dingen
Tel.: +495193-9869290
E-Mail: heidekreis@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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